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PROJEKT 

UCHWAŁA NR .................. 
RADY MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY 

z dnia ...................... 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
 rejonu ulicy Kobiałka 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.  609, 
721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.1), w związku z  uchwałą nr XCIV/2813/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 listopada 
2010 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu 
ulicy Kobiałka oraz uchwałą LXI/1673/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 roku zmieniającą uchwałę o 
przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiałka, Rada 
m.st. Warszawy stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjętego uchwałą Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 
z dnia 10 października 2006 r. (z późn. zm.2), uchwala, co następuje: 

 

Rozdział 1 

Zakres obowiązywania planu 

§1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiałka, zwany dalej „planem”, 
obejmujący obszar, którego granice wyznaczają: 

1) od północy: północna linia rozgraniczająca ul. Kobiałka; 
2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczająca ulicy Ruskowy Bród; 
3) od południa: północna linia rozgraniczająca ulicy Mańkowskiej i jej przedłużenie do północno-wschodniego 

narożnika działki ew. nr 25 z obrębu 4-16-11; 
4) od zachodu: zachodnia granica działki ew. nr 35 z obrębu 4-16-11, zachodnia granica działki ew. nr 136 z 

obrębu 4-16-05, zachodnia granica działki ew. nr 136 z obrębu 4-16-05, linia łącząca północno-zachodni 
narożnik działki ew. nr 11 z obrębu 4-16-05 z północno – zachodnim narożnikiem działki ew. nr 138 z obrębu 
4-16-05 i jej przedłużenie do północnej linii rozgraniczającej ul. Kobiałka. 

2. Granice obszaru objętego planem, o których mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu sporządzonym w 
skali 1:1000, stanowiącym załącznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwały. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 
1) załącznik nr 1 - rysunek planu; 
2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 
3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z 
przepisami o finansach publicznych; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujące: 
lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym 
systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie oraz część graficzną aktu w 

 
1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739. 
2 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostało zmienione uchwałą nr L/1521/2009 Rady 
m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwałą nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwałą nr XCII/2689/2010 
Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010 r., uchwałą nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwałą nr XCII/2346/2014 
Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10. 2014 roku, uchwałą nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1.03.2018 r. i uchwałą nr 
LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.08. 2021 r.  

 

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001515&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001515&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001515&min=1


 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  3 (90) 

 

postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień 
przestrzennych – zapisane w formie elektronicznej. 

4. W planie ustala się: 
1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków; 
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 
6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 

intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania, 
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich 
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;  

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 
9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy; 
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 
11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 
12) stawki procentowe, służące naliczaniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości 

związanego z uchwaleniem planu; 
13) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych 

oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów;  
14) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych; 
15) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; 
16) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 
17) zasady i warunki sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń i 

ich gabaryty oraz rodzaje materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane ogrodzenia. 

5. W planie nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów osuwania 
się mas ziemnych, zasad ochrony dóbr kultury współczesnej. 

§2. 1. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 
1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o nachyleniu połaci dachowej nie przekraczającym 12 

stopni, będący równocześnie stropem nad ostatnią kondygnacją budynku; 
2) dominancie przestrzennej – należy przez to rozumieć obiekt budowlany wyróżniający się w stosunku do 

otaczającej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jakością 
rozwiązań architektonicznych oraz detalu architektonicznego; 

3) dominancie wysokościowej ze strefą jej dopuszczalnej lokalizacji – należy przez to rozumieć 
fragment terenu, wyznaczony na rysunku planu, w którym dopuszcza się lokalizację budynku lub jego 
części wyróżniającego się spośród otaczającej zabudowy wysokością, określoną w ustaleniach 
szczegółowych dla terenów; 

4) dominancie plastycznej - należy przez to rozumieć obiekty małej architektury: pomniki, rzeźby i elementy 
rzeźbiarskie, krzyże, fontanny i miejsca pamięci; 

5) elewacji frontowej – należy przez to rozumieć elewację budynku znajdującą się od strony drogi 
publicznej lub drogi wewnętrznej, w której zlokalizowane jest główne wejście do budynku;  

6) głównych przestrzeniach publicznych – należy przez to rozumieć ogólnodostępne przestrzenie 
publiczne ustalone w planie jako ważniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagające 
szczególnego opracowania nawierzchni, obiektów małej architektury, układu zieleni miejskiej oraz 
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elewacji budynków tworzących ich pierzeje; 
7) maksymalnej szerokości elewacji budynku – należy przez to rozumieć największy, nieprzekraczalny 

wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrażony w metrach, mierzony między skrajnymi 
narożnikami budynku; 

8) maksymalnej liczbie kondygnacji – należy przez to rozumieć największą, nieprzekraczalną liczbę 
kondygnacji użytkowych nadziemnych budynku; 

9) małym domu mieszkalnym – należy przez to rozumieć budynek mieszkalny wielorodzinny o 
maksymalnej powierzchni zabudowy 400 m², przy czym liczba lokali mieszkalnych w budynku nie może 
przekraczać 14; 

10) przestrzeniach publicznych – należy przez to rozumieć istniejący lub projektowany w ramach planu 
system przestrzeni ogólnodostępnych dla wszystkich użytkowników obszaru objętego planem; miejsca i 
przestrzenie publiczne dzielą się na główne miejsca i przestrzenie publiczne i lokalne miejsca i 
przestrzenie publiczne; 

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu linie 
określające najmniejszą dopuszczalną odległość, w jakiej może być usytuowany budynek w stosunku do 
linii rozgraniczającej drogi publicznej, drogi wewnętrznej, linii rozgraniczającej innego terenu, z 
uwzględnieniem ustaleń § 5 ust. 4, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszą się do części 
podziemnych budynku; 

12) obowiązujących liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu  linie, z 
obowiązkiem sytuowania w tej linii zewnętrznej, nadziemnej, najbliższej w stosunku do linii 
rozgraniczającej terenu ściany budynku, z uwzględnieniem ustaleń § 5 ust. 4; 

13) obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach przedstawionych na 
rysunku planu; 

14) osi kompozycyjnej - należy przez to rozumieć wyobrażalną prostą biegnącą przez środek układu 
elementów przestrzennych; 

15) otwarciu widokowym – należy przez to rozumieć pole widzenia ograniczone budynkami, przedstawione 
w płaszczyźnie poziomej o liniach zewnętrznych tworzących kąt 90 stopni, kierujących wzrok na określone 
wnętrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70 m od wierzchołka otwarcia widokowego oznaczonego 
na rysunku planu; 

16) przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje 
określone w ustaleniach szczegółowych dla terenu; w planie określa się przeznaczenie podstawowe albo 
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne; 

17) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć ustalone w planie przeznaczenie terenu pod 
funkcje przeważające na działce budowlanej, przy czym powierzchnia użytkowa budynków o 
przeznaczeniu podstawowym nie może być mniejsza niż 60% powierzchni użytkowej wszystkich 
budynków na działce budowlanej, a w przypadku terenów niezabudowanych powierzchnia wskazana pod 
to przeznaczenie nie może być mniejsza niż 60% powierzchni terenu; 

18) przeznaczeniu dopuszczalnym –należy przez to rozumieć ustalone w planie przeznaczenie terenu, inne 
niż podstawowe, pod funkcje dopuszczone na działce budowlanej, przy czym powierzchnia użytkowa 
budynków i lokali o przeznaczeniu dopuszczalnym nie może być większa niż 40% powierzchni użytkowej 
wszystkich budynków na działce budowlanej, a w przypadku terenów niezabudowanych powierzchnia 
wskazana pod to przeznaczenie nie może być większa niż 40% powierzchni terenu, chyba że ustalenia 
szczegółowe stanowią inaczej; 

19) słup ogłoszeniowo – reklamowy - urządzenie reklamowe w formie walca o maksymalnej średnicy 1,40 
m, nie licząc podstawy i zwieńczenia słupa, oraz maksymalnej wysokości 4,82 m, nie licząc elementów 
fotowoltaicznych służących zasilaniu słupa, przewyższających jego zwieńczenie o maksymalnie 40 cm; 

20) strefie funkcjonowania linii elektroenergetycznej - należy przez to rozumieć pas terenu, wyznaczony 
wzdłuż nadziemnej linii elektroenergetycznej po obu stronach osi linii, w obszarze którego występują 
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, wynikające z przepisów odrębnych; 

21) strefie parteru – należy przez to rozumieć elewację parteru i widoczną kondygnację podziemną, a także 
elewację drugiej kondygnacji nadziemnej, jeśli ta zaprojektowana została dla pełnienia funkcji handlowych 
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bądź usługowych, zachowuje spójność architektoniczną z elewacją parteru i wyraźnie różni się od elewacji 
kondygnacji wyższych; 

22) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem o określonym przeznaczeniu oraz 
o określonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i 
oznaczony symbolem literowo- cyfrowym; 

23) usługach – należy przez to rozumieć działalność prowadzoną w obiektach budowlanych wolnostojących, 
w lokalach użytkowych lub na terenie, z wykluczeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000m², służącą zaspokajaniu potrzeb ludności, niezwiązaną z wytwarzaniem dóbr materialnych 
metodami przemysłowymi, przy czym prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia 
dopuszczalnych standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych poza terenem, na 
którym jest prowadzona ta działalność, a dla lokali użytkowych w budynku mieszkalnym – poza lokalem, 
w którym jest prowadzona; 

24) usługach w parterach budynków – należy przez to rozumieć działalność prowadzoną w lokalach 
usługowych zlokalizowanych w strefie parteru budynków, dostępnych od strony drogi publicznej, ciągu 
pieszego lub terenu zieleni;  

25) rejonie wlotu komunikacji kołowej – należy przez to rozumieć miejsce połączenia drogi wewnętrznej, 
parkingu i dojazdu z drogą publiczną, przy czym dopuszcza się przesunięcie wlotu komunikacji kołowej 
oznaczonego na rysunku planu o 10 m w obie strony;  

26) systemie NCS (Natural Colour System) – należy przez to rozumieć system opisu barwy polegający na 
nadaniu jej notacji określającej procentową zawartość podstawowych kolorów: żółci, czerwieni, błękitu i 
zieleni oraz stopnia zaczernienia i chromatyczności. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy 
świadczą o procentowej zawartości czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczności, również wyrażonym 
w procentach. Końcowa część zapisu podaje odcień barwy poprzez określenie podobieństwa do 
odpowiednich kolorów podstawowych: żółci - Y, czerwieni - R, błękitu - B i zieleni - G oraz N w przypadku 
kolorów achromatycznych; 

27)  Miejskim Systemie Informacji (MSI) – należy przez to rozumieć Miejski System Informacji m.st. 
Warszawy, obejmujący kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym oznakowania budynków i 
dróg; 

28) elewacji reklamowej - należy przez to rozumieć elewacje spełniające łącznie warunki: 
a) braku dekoracji architektonicznej z wyjątkiem uskoków i prostych gzymsów w formie listew, 
b) braku otworów okiennych i drzwiowych lub ich łącznej powierzchni nieprzekraczającej 7% powierzchni 
elewacji, 
c) przynależności do budynku, którego inna elewacja znajduje się bezpośrednio przy granicy działki z 
pasem drogowym, 
d) lokalizacji powierzchni, na których sytuuje się tablicę reklamową bądź urządzenie reklamowe, 
bezpośrednio przy granicy działki; 

29) polu szyldowym - należy przez to rozumieć fragment elewacji budynku nad witryną lokalu w strefie 
parteru, którego: 
a) dolną granicę stanowi linia wyznaczona przez górną krawędź witryny, 
b) boczne granice stanowią linie wyznaczone przez maksymalny zasięg witryny po obu stronach wraz z 
ewentualnymi opaskami, 
c) górną granicę stanowi co do zasady linia wyznaczona przez element architektoniczny oddzielający 
wizualnie kolejną kondygnację; 

30) nośniku reklamowym formatu małego - należy przez to rozumieć tablicę reklamową lub urządzenie 
reklamowe w postaci pojedynczej gabloty z jedną powierzchnią ekspozycyjną lub dwiema przeciwległymi 
i równoległymi powierzchniami ekspozycyjnymi, spełniające łącznie warunki: 
a) eksponowania treści reklamowych na zadrukowanej powierzchni bądź na wyświetlaczu, 
b) korzystania z powierzchni ekspozycyjnych o wysokości i szerokości mieszczących się w zakresie 
odpowiednio 1,75-1,80 m i 1,15-1,20 m, a dla wyświetlaczy także odpowiednio 1,64-1,75 m i 0,92-1,15 m, 
c) nieprzekraczania głębokości 40 cm, 
d) nieprzekraczania wysokości konstrukcji 3 m, mierzonej od poziomu dolnej krawędzi nasypu lub 
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poziomu gruntu do najwyżej położonego elementu konstrukcji, 
e) braku własnego oświetlenia zewnętrznego; 

2. W odniesieniu do innych określeń użytych w planie i nie ujętych w § 2 ust.1, należy stosować definicje zgodne z 
obowiązującymi przepisami odrębnymi.  

 

§3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:  
1) granica obszaru objętego planem; 
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 
3) obowiązujące linie zabudowy; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 
5) symbole literowo- cyfrowe terenów oznaczające przeznaczenie terenów i klasyfikację dróg publicznych; 
6) dominanty przestrzenne; 
7) dominanty wysokościowe ze strefą ich dopuszczalnej lokalizacji; 
8) osie kompozycyjne;  
9) osie widokowe; 
10) otwarcia widokowe; 
11) pierzeje eksponowane; 
12) pierzeje usługowe; 
13) dominanta plastyczna; 
14) istniejący wartościowy drzewostan; 
15) rejon lokalizacji rzędów drzew; 
16) wydma objęta ochroną; 
17) zieleń kształtująca pierzeje; 
18) drzewa objęte ochroną w planie; 
19) cieki wodne do zachowania; 
20) projektowane rowy; 
21) stanowiska archeologiczne ujęte w gminnej/wojewódzkiej ewidencji zabytków i objęte ochroną w planie; 
22) strefa wymagająca specjalnego opracowania nawierzchni; 
23) rejon wlotu komunikacji kołowej; 
24) obiekty mostowe; 
25) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów; 
26) strefa szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie wału przeciwpowodziowego; 
27) strefa szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie lasu; 
28) maksymalny zasięg stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego; 
29) wymiary w metrach; 
30) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV; 
31) granica obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest wysokie i wynosi 10%;  
32) granica obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest średnie i wynosi 1%.  

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 oraz oznaczenia na rysunku planu poza granicą 
obszaru objętego planem mają charakter informacyjny. 

 

Rozdział 2 

Przeznaczenie terenu 

§4. 1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentów obszaru objętego planem o określonym 
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, zwanych 
dalej terenami.  
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2. Ustala się symbole literowe oznaczające następujące przeznaczenia terenów: 
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) MNE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; 
3) MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach z udziałem użytków leśnych; 
4) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług; 
5) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
6) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
7) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług; 
8) U - teren usług;  
9) UP - teren usług publicznych; 
10) US - teren usług sportu i rekreacji; 
11) ZP(U) - teren zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług; 
12) ZP - teren zieleni urządzonej - park; 
13) ZL - teren lasów; 
14) WSZP - teren wód powierzchniowych z zielenią urządzoną; 
15) WKP - teren wód i ciągu pieszego; 
16) KPR – teren ciągu pieszo- rowerowego; 
17) KDW - teren drogi wewnętrznej; 
18) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej; 
19) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej; 
20) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej. 

3. Ustala się, że symbol literowy rozdzielony ukośnikiem oznacza równorzędność każdej z funkcji ustalonych w 
ramach przeznaczenia podstawowego. 

4. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne dla terenów, zgodnie z przepisami szczegółowymi. 

5. Ustala się granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym – linia elektroenergetyczna 
wysokiego napięcia 110 kV.  

6. Ustala się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, które zalicza się do dróg publicznych; 
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C4.1 US, B6.4 UP, D13.1 UP – w zakresie dotyczącym 

realizowania celu publicznego; 
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2 WSZP, które zalicza się do 
wód powierzchniowych z zielenią urządzoną; 
4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem A4.2 WKP, A4.3 WKP, A4.10 WKP i D14.2 WKP, który zalicza 

się do wód i ciągu pieszego; 
5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A5.2 ZP, B7.6 ZP, D7.1 ZP, D9 ZP, które zalicza się do 

zieleni urządzonej - parków. 
 

Rozdział 3 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego  

§5. 1. Na obszarze objętym planem należy stosować rozwiązania przestrzenne, architektoniczne i techniczne 
zapewniające dostępność terenów, budynków i urządzeń dla wszystkich, w szczególności dla osób ze szczególnymi 
potrzebami, zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi 
potrzebami oraz zasadami uniwersalnego projektowania. 

2. Wyznacza się miejsca lokalizacji zieleni kształtującej pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu, w których ustala się 
zasadę kształtowania zieleni kształtującej pierzeje od strony przestrzeni publicznych w formie zwartych masywów 
drzew i krzewów lub żywopłotów. 

3. Ustala się zachowanie cennych przyrodniczo drzew objętych ochroną w planie, oznaczonych na rysunku planu, 
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oraz nasadzenia w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji rzędów drzew, mających znaczenie dla 
kształtowania walorów kompozycyjnych przestrzeni dróg publicznych KD, dróg wewnętrznych KDW i innych 
przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

4. Określa się zasady lokalizacji budynków w stosunku do przestrzeni publicznych, terenów publicznie dostępnych i 
granic przyległych działek budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiązujących i 
nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzględnieniem § 17 ust. 2 i 3: 

1) nakazuje się lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzględnieniem pkt 2-
6; 

2) dopuszcza się zachowanie, przebudowę i nadbudowę istniejących budynków usytuowanych niezgodnie z 
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje się ich rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy; 

3) budynki z podcieniami w parterach nakazuje się lokalizować tak, aby zewnętrzna krawędź podcienia 
pokrywała się z obowiązującą linią zabudowy albo znajdowała się po wewnętrznej stronie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

4) nakazuje się zlokalizować przynajmniej 60% szerokości elewacji budynku w obowiązującej linii zabudowy; 
5) zakazuje się, aby balkony, loggie, werandy, wykusze i nadwieszenia wystające poza obrys budynku 

przekraczały 40% powierzchni elewacji budynku zlokalizowanej w obowiązującej linii zabudowy; 
6) ustala się, że linie zabudowy nie dotyczą:  

a) podziemnych części budynków, które nie wystają więcej niż 0,3 m ponad poziom rzędnej drogi 
publicznej położonej najbliżej tego budynku, w tym garaży podziemnych, przejść podziemnych;  
b) balkonów, loggii, werand, wykuszy, okapów i nadwieszeń wystających poza obrys budynku nie 
więcej niż 1,5m, 
c) ramp, pochylni, schodów, podjazdów do budynków lub do kondygnacji podziemnych, 
zlokalizowanych w granicach działki budowlanej, 
d) wind lub podnośników dla osób ze szczególnymi potrzebami, 
e) tarasów w poziomie terenu, 
f) obiektów małej architektury, 
g) wolnostojących stacji transformatorowych oraz altanek śmietnikowych lokalizowanych w ramach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: MN, MNE, MNL i MN/U, 
h) zakazuje się realizacji wysunięć elementów, o których mowa w lit. a-g poza linie rozgraniczające 
terenu; 

7) dopuszcza się lokalizację zabudowy bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną na terenach 
A1.2 MN, A1.3 MN/U i D1.1 MN oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej na terenach, 
na których jest ona dopuszczona w ustaleniach szczegółowych; 

8) dopuszcza się lokalizację zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną na 
terenach A1.2 MN, A1.3 MN/U i D1.1 MN; 

9) określa się zasady sytuowania zabudowy w stosunku do terenów lasów ZL oraz stopy wału 
przeciwpowodziowego poprzez wyznaczenie na rysunku planu: strefy szczególnych warunków 
zagospodarowania w sąsiedztwie lasu oraz strefy  szczególnych warunków zagospodarowania w 
sąsiedztwie wału przeciwpowodziowego, wynikających z przepisów odrębnych: 

a) nakazuje się lokalizowanie nowych budynków, budynków rozbudowywanych i nadbudowywanych 
zgodnie z wyznaczonymi strefami szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie lasu oraz 
strefami szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie wału przeciwpowodziowego, z 
uwzględnieniem ustaleń § 17 ust. 2 i 3 oraz przepisów odrębnych, 
b) dopuszcza się przebudowę istniejących budynków usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi 
strefami szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie lasu oraz strefami  szczególnych 
warunków zagospodarowania w sąsiedztwie wału przeciwpowodziowego, natomiast zakazuje się ich 
nadbudowy i rozbudowy poza wyznaczone strefy szczególnych warunków zagospodarowania w 
sąsiedztwie lasu oraz strefy  szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie wału 
przeciwpowodziowego, 
c) budynki z podcieniami w parterach ustala się lokalizować tak, aby zewnętrzna krawędź podcienia 
znajdowała się od wewnętrznej strony strefy szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie 



 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  9 (90) 

 

lasu oraz strefy  szczególnych warunków zagospodarowania w sąsiedztwie wału 
przeciwpowodziowego. 

5. W ramach kształtowania elewacji zabudowy od strony przestrzeni publicznych wyznacza się: 
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu, dla których ustala się następujące zasady zabudowy 

i zagospodarowania:  
a) w przypadku lokalizacji w parterach budynków mieszkalnych lokali usługowych wyposażonych w 
osobne wejście, nakazuje się, aby wejścia do tych lokali znajdowały się lub były widoczne od strony 
przestrzeni publicznej, ustalenie nie dotyczy istniejących wejść do budynków mieszkalnych, 
b) nakazuje się realizację elewacji budynków, od strony wyznaczonych na rysunku planu pierzei 
eksponowanych, ze szlachetnych materiałów wykończeniowych: kamienia elewacyjnego lub 
naturalnego, cegły elewacyjnej, okładzin elewacyjnych (za wyjątkiem okładzin PCV), drewna 
naturalnego lub okładzin drewnopodobnych, w co najmniej 25% powierzchni elewacji, 
c) zakazuje się stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyższym niż 60% całej powierzchni danej 
elewacji, z uwzględnieniem lit. d), 
d) zakazuje się stosowania przeszkleń refleksyjnych, dających lustrzane odbicie otoczenia, na 
powierzchni większej niż 15% całej powierzchni danej elewacji, 
e) zakazuje się lokalizowania urządzeń technicznych na elewacjach budynków od strony wyznaczonych 
na rysunku planu pierzei eksponowanych; elementy te należy umieszczać tak, by nie były widoczne od 
strony przestrzeni publicznych, do których bezpośrednio przylegają, ograniczenie nie dotyczy 
zabudowy istniejącej, 
f) ustalenia, o których mowa w  lit. a) – e) nakazuje się stosować dla budynków zlokalizowanych w 
pierwszej linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych, których elewacja frontowa jest 
zlokalizowana w odległości do 20m od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, 
g) nakazuje się, aby projektowane ogrodzenia miały równą wysokość (± 10%) w stosunku do 
przynajmniej jednego z ogrodzeń sąsiednich, spełniającego ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1; ustalenie nie 
dotyczy istniejących ogrodzeń; 

2) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu, dla których ustala się następujące zasady zabudowy i 
zagospodarowania:  

a) ustala się lokalizację co najmniej jednego lokalu usługowego w parterze każdego nowo 
realizowanego budynku, ustala się dostępność nowoprojektowanych lokali usługowych bezpośrednio 
od strony przestrzeni publicznych, 
b) nakazuje się realizację elewacji budynków, od strony wyznaczonych na rysunku planu pierzei 
usługowych, ze szlachetnych materiałów wykończeniowych: kamienia elewacyjnego lub naturalnego, 
cegły elewacyjnej, okładzin elewacyjnych (za wyjątkiem okładzin PCV), z drewna naturalnego lub 
okładzin drewnopodobnych, w co najmniej 25% powierzchni elewacji, 
c) zakazuje się stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyższym niż 60% całej powierzchni danej 
elewacji, z uwzględnieniem lit. d), 
d) zakazuje się stosowania przeszkleń refleksyjnych, dających lustrzane odbicie otoczenia; na 
powierzchni większej niż 15% całej powierzchni danej elewacji, 
e) zakazuje się lokalizowania urządzeń technicznych na elewacjach budynków od strony wyznaczonych 
na rysunku planu pierzei usługowych; elementy te należy umieszczać tak, by nie były widoczne od 
strony przestrzeni publicznych, do których bezpośrednio przylegają, 
f) ustalenia lit. a) – e) nakazuje się stosować dla budynków zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy 
od strony przestrzeni publicznych, których elewacja frontowa jest zlokalizowana w odległości do 20m 
od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, 
g) nakazuje się, aby projektowane ogrodzenia miały równą wysokość (± 10%) w stosunku do 
przynajmniej jednego z ogrodzeń sąsiednich, spełniającego ustalenia § 7 ust. 2 pkt. 1;, 
h) ustalenia lit. a) – e) i g) nie dotyczą zabudowy istniejącej.  

6. Ustala się zasadę lokalizowania głównych wejść do budynków usługowych od strony głównych przestrzeni 
publicznych. 
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7. W zakresie kolorystyki elewacji budynków na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego 
ustala się stosowanie kolorów według systemu NCS o odcieniach posiadających do 20% domieszki czerni oraz nie 
przekraczających 20% chromatyczności barwy; dopuszcza się stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziałów 
wyłącznie na fragmentach ścian budynku, nie przekraczających 10% powierzchni danej elewacji.  

8. Wyznacza się osie kompozycyjne, osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala 
się zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, w obrębie których osie lub otwarcia są zlokalizowane:  

1) w odległości 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej (w granicach obszaru objętego planem) 
zakazuje się lokalizowania obiektów przesłaniających, a w szczególności: tablic i urządzeń reklamowych, 
tymczasowych obiektów budowlanych, drzew oraz zieleni wyższej niż 1 m - za wyjątkiem wyznaczonych 
w planie rejonów lokalizacji rzędów drzew oraz wyznaczonej na rysunku planu zieleni kształtującej pierzeje;  

2) osie kompozycyjne i osie widokowe należy uwzględniać w zagospodarowaniu terenu, w tym przy 
kształtowaniu formy zabudowy, zieleni, układu i wzoru posadzek, formy ogrodzeń, obiektów małej 
architektury i urządzeń terenowych; 

3) w otwarciu widokowym (w granicach obszaru objętego planem) zakazuje się lokalizowania obiektów 
przesłaniających, a w szczególności: tablic i urządzeń reklamowych, tymczasowych obiektów 
budowlanych, drzew oraz zieleni wyższej niż 1 m - za wyjątkiem wyznaczonych w planie rejonów lokalizacji 
rzędów drzew ; 

4) w odległości 15 m od osi widokowej, osi kompozycyjnej i w otwarciu widokowym nakazuje się realizacji 
ogrodzeń poszczególnych działek budowlanych i terenów, jako ażurowych w minimum 80% powierzchni 
tego ogrodzenia. 

9. Wyznacza się dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi dla 
poszczególnych terenów oraz ustala się zasady zabudowy i zagospodarowania terenów, na których zlokalizowano 
dominanty przestrzenne poprzez: 

1) nakaz wyróżnienia budynku lub części budynku stanowiącego dominantę przestrzenną poprzez detal, 
formę architektoniczną, materiał, kolor elewacji lub miejsce lokalizacji głównego wejścia do budynku; 

2) nakaz utrzymania maksymalnej wysokości budynku lub części budynku stanowiącego dominantę 
przestrzenną, tak jak maksymalnej wysokości zabudowy określonej w ustaleniach szczegółowych dla 
poszczególnych terenów; 

3) zakaz lokalizacji tablic i urządzeń reklamowych w odległości co najmniej 15m od budynku stanowiącego 
dominantę przestrzenną; 

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych w odległości co najmniej 15m od budynku 
stanowiącego dominantę przestrzenną. 

10. Wyznacza się dominanty wysokościowe ze strefą ich dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu 
i ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów oraz ustala się zasady zabudowy i zagospodarowania 
terenów, na których zlokalizowano dominanty wysokościowe ze strefą ich dopuszczalnej lokalizacji poprzez: 

1) nakaz wyróżnienia budynku lub części budynku stanowiącego dominantę wysokościową poprzez formę 
architektoniczną wyróżniającą się wysokością w stosunku do pozostałej części budynku lub sąsiadujących 
budynków; 

2) dopuszczenie w granicach strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokościowej, lokalizacji budynku 
lub jego części o wysokości większej niż maksymalna wysokość budynków na tym terenie; maksymalna 
wysokość budynku lub jego części zlokalizowanego w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty 
wysokościowej jest określona dla danego terenu w ustaleniach szczegółowych; 

3) zakaz lokalizacji tablic i urządzeń reklamowych w odległości co najmniej 15m od budynku stanowiącego 
dominanty wysokościowe ze strefą ich dopuszczalnej lokalizacji ; 

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych w odległości co najmniej 15m od budynku 
stanowiącego dominanty wysokościowe ze strefą ich dopuszczalnej lokalizacji. 

11. Wyznacza się miejsca lokalizacji dominant plastycznych, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się lokalizację 
elementów rzeźbiarskich w formie płyt wbudowanych w posadzkę i tablic montowanych na ścianach budynków, 
niestanowiących tablic i urządzeń reklamowych, o powierzchni nie większej niż 4 m2.  
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12. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych: 
1) zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych kubaturowych, trwale związanych 

z gruntem na całym obszarze planu; ustalenie nie dotyczy wiat przystankowych oraz kiosków 
lokalizowanych zgodnie z § 10 ust. 9;  

2) zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, niepołączonych trwale z gruntem, na 
terenach: U, UP, US, ZP/U, MN/U, MN/MW, MW, MW/U, MN, MNE i MNL w odległości do 15m od strony 
przestrzeni publicznych, chyba że ustalenia ogólne stanowią inaczej; 

3) zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych w odległości mniejszej niż 50 m od 
budynku lub części budynku stanowiącego: dominantę wysokościową wraz ze strefą jej dopuszczalnej 
lokalizacji lub dominantę przestrzenną; 

4) zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, niepołączonych trwale z gruntem, na 
terenach: zieleni urządzonej D9 ZP, wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP, wód i ciągów 
pieszych WKP, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A1.2 MN, D1.1 MN, zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub usług A1.3 MN/U oraz lasów ZL. 

13. Ustala się warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących: 
1) dopuszcza się lokalizowanie budynków garażowych wolnostojących na terenach MN, MNE, MNL;  
2) dopuszcza się lokalizowanie budynków garażowych wolnostojących wyłącznie dla zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług MN/U i na 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW, 
wyłącznie w głębi działki, co najmniej 10m od linii zabudowy wyznaczonej w planie; 

3) dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych wyłącznie dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na terenach: MN, MNE, MNL, MN/U, wyłącznie w głębi działki, co najmniej 10m od linii 
zabudowy wyznaczonej w planie. 

 

Rozdział 4 

Zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych 

§6. 1. Dopuszcza się sytuowanie znaków informacyjnych i innych obiektów Miejskiego Systemu Informacji MSI, 
Płatnej Informacji Miejskiej lub innych systemów informacji publicznej. 

2. Dopuszcza się sytuowanie tablic i urządzeń reklamowych wyłącznie w formie:  
1) słupów ogłoszeniowo-reklamowych wyłącznie na terenach dróg publicznych KDZ i KDL; 
2) nośników reklamowych formatu małego wyłącznie na terenach oznaczonych symbolami: MW/U, US, MN/U, 

U, z zastrzeżeniem, że na jednym budynku możliwa jest realizacja tylko jednego nośnika formatu małego, 
a reklama ta musi być związana z działalnością prowadzoną w tym budynku, z uwzględnieniem ust. 4; 

3) tablic i urządzeń reklamowych o powierzchniach nie większych niż 3 m2 na elewacjach reklamowych 
budynków i wiatach przystankowych, wyłącznie na terenach: dróg publicznych oraz na terenie działek 
przylegających do tych terenów; 

4) szyldów o powierzchniach nie większych niż 1,2 m2 oraz szyldów semaforowych, rozumianych jako szyld 
zamocowany do ściany budynku z płaszczyzną umieszczaną pod kątem do płaszczyzny ściany budynku, 
i zwiastunów szyldów, rozumianych jako zewnętrzne oznaczenie stałego miejsca wykonywania przez 
przedsiębiorcę działalności gospodarczej, umieszczane poza nieruchomością, na której ta działalność jest 
wykonywana, zawierający informację kierującą do siedziby firmy i umieszczony poza miejscem 
prowadzenia działalności, ale nie dalej niż 100 m (liczone wzdłuż drogi dojścia), o powierzchniach nie 
większych niż 0,5m2, z uwzględnieniem ust. 4; 

5) tablic i urządzeń reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej i kioskach, z uwzględnieniem ust. 4; 
6) informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych, sportowych itp. o powierzchni nie większej niż 9 m2, 

wyłącznie na obiektach usług kultury, nauki, oświaty, kultu religijnego, sportu i wystawiennictwa. 

3. Na obszarze planu zakazuje się umieszczania tablic i urządzeń reklamowych: 
1) wolnostojących (za wyjątkiem słupów ogłoszeniowo - reklamowych na terenach dróg publicznych KDZ i 
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KDL) oraz urządzeń reklamowych ze zmienną projekcją obrazu; 
2) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami: MN, MNE, MNL, MN/MW, UP, ZP(U) z wyjątkiem szyldów; 
3) na terenach zieleni urządzonej ZP, terenach lasów ZL, terenach wód powierzchniowych z zielenią 

urządzoną WSZP, terenie ciągu pieszo-rowerowego 1 KPR i terenach wód i ciągów pieszych WKP; 
4) na terenach dróg publicznych KDZ, KDL, KDD, za wyjątkiem przystanków komunikacji miejskiej, kiosków i 

słupów ogłoszeniowych, przy czym ustalenie nie dotyczy zwiastunów szyldów, o których mowa w ust. 2 
pkt 4; 

5) na terenach dróg wewnętrznych KDW; 
6) na balustradach balkonów i tarasów;  
7) na budynkach poza obrysem ścian; 
8) na wiaduktach i kładkach;  
9) w miejscach i w sposób zastrzeżony dla znaków drogowych i oznakowania MSI lub w sposób utrudniający 

ich odczytanie; 
10) w rejonach lokalizacji rzędów drzew, na drzewach, a także w sposób powodujący pogorszenie warunków 

wegetacyjnych drzew;  
11) na urządzeniach nadziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, 

telekomunikacyjne, na słupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i 
czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach małej architektury, chyba że urządzenia i obiekty te są 
projektowane specjalnie jako nośniki reklamy;  

12) w sposób ograniczający widoczność z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego. 

4. Określa się zasady sytuowania –tablic i urządzeń reklamowych w miejscach i przestrzeniach publicznych: 
1) ustala się następujące minimalne odległości tablic i urządzeń reklamowych od innych obiektów i elementów 

zagospodarowania: 

Elementy zagospodarowania: Tablice i urządzenia 
reklamowe z 
wyjątkiem słupów 
ogłoszeniowo - 
reklamowych 

Słupy ogłoszeniowo-
reklamowe  

Tablice i urządzenia reklamowe, z 
wyjątkiem słupów ogłoszeniowo-
reklamowych  

50 m 50 m 

Słupy ogłoszeniowo-reklamowe 20 m 50 m 

Skrzyżowania (krawędź jezdni przy 
skrzyżowaniu) 

20 m 10 m 

Krawędź jezdni poza skrzyżowaniem 2,5 m 2,5 m 

Przejście dla pieszych 10 m 5 m 

Pień drzewa 5 m 5 m 

Oś rzędu drzew 5 m 5 m 

Korona drzewa 1 m 1 m 

Granica terenu zieleni urządzonej lub 
ogrodzenie parku, skweru, terenu 
zieleni 

20 m 10 m 

Drzewa objęte ochroną w planie 15 m 15 m 

Wyznaczone w planie osie 
kompozycyjne i widokowe 

15 m 15 m 

Pomniki, miejsca pamięci, rzeźby, 
kapliczki, krzyże 

50 m i 30 m gdy 
urządzenie reklamowe 
stanowi nośnik 
formatu małego 

50 m i 30 m, gdy słup 
ma wysokość nie 
większą niż 3,8 m 

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30 m 30 m 
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2) wymagania, o których mowa w pkt 1 nie dotyczą tablic i urządzeń reklamowych umieszczanych na kioskach 

i wiatach przystankowych;  

3) tablice i urządzenia reklamowe świetlne - posiadające własne wewnętrzne źródło światła, i podświetlane - 

posiadające własne zewnętrzne źródło światła, oraz oświetlenie wystaw nie powinny być uciążliwe dla 

użytkowników sąsiadujących budynków oraz powodować olśnienia przechodniów i użytkowników jezdni; 

nie dopuszcza się tablic i urządzeń reklamowych ze zmienną ekspozycją obrazu lub oświetlenia, którego 

czas zmiany ekspozycji byłby krótszy niż 10 sekund (w tym obraz telewizyjny); 

4) dopuszcza się umieszczanie tablic i urządzeń reklamowych wolnostojących, o których mowa w ust. 2 pkt 

2, pod warunkiem, że wysokość tablic i urządzeń reklamowych wolnostojących wraz z nośnikiem nie będzie 

przekraczać 3,5 m od poziomu terenu; usytuowanie tablic i urządzeń reklamowych wolnostojących  musi 

być zgodne z przepisami odrębnymi. 

5. Określa się zasady umieszczania tablic i urządzeń reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej - 

zbiorowej:  

1) na wiatach przystankowych dopuszcza się umieszczanie maksymalnie trzech dwustronnych nośników 

reklamowych formatu małego; 

2) wyklucza się umieszczanie tablic i urządzeń reklamowych na attyce wiaty lub jej dachu.  

6. Określa się zasady umieszczania tablic i urządzeń reklamowych na kioskach:  

1) dopuszcza się umieszczanie maksymalnie dwóch nośników reklamowych formatu małego, których łączna 

powierzchnia nie przekroczy 15% powierzchni wszystkich ścian kiosku; 

2) tablice i urządzenia reklamowe  nie mogą wystawać poza obrys ściany o więcej niż 15 cm; 

3) zakazuje się lokalizowania tablic i urządzeń reklamowych w sposób przysłaniający otwory okienne i 

drzwiowe oraz na attyce kiosku lub jego dachu; 

4) dopuszcza się lokalizowanie szyldu wyłącznie na ścianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokość 

szyldu nie powinna przekraczać proporcji 1:5 w stosunku do wysokości ściany; 

5) zakazuje się umieszczanie szyldów semaforowych oraz szyldów na dachach. 

7. Określa się zasady sytuowania tablic i urządzeń reklamowych na działkach budowlanych i na budynkach: 

1) tablice i urządzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynków i działkach budowlanych od strony 

przestrzeni publicznych należy lokalizować z zachowaniem odległości określonych w tabeli ust. 4 pkt 1;  

2) dopuszcza się umieszczanie tablic i urządzeń reklamowych wyłącznie w polu szyldowym budynków o 

funkcjach usługowych; 

3) zakazuje się umieszczania tablic lub urządzeń reklamowych na budynkach poza obrysem ścian (w 

przekroju i w rzucie); 

4) tymczasowe ogrodzenia placów budowy mogą być wykorzystywane do sytuowania tablic i urządzeń 

reklamowych o powierzchni do 3 m2, bez ograniczania odległości między tablicami i urządzeniami 

reklamowymi, na czas nie dłuższy niż czas trwania budowy. 

 

Rozdział 5 

Zasady lokalizowania ogrodzeń 

§7. 1. Określa się zasady lokalizowania ogrodzeń: 
1) na terenach dróg publicznych KDZ, KDL, KDD, ciągu pieszo- rowerowego KPR i dróg wewnętrznych KDW 

ustala się lokalizację ogrodzenia w linii rozgraniczającej terenu, przy dopuszczalnym miejscowym 
wycofaniu ogrodzenia w głąb terenu nie większym niż 1,5 m; ustalenie nie dotyczy przypadków, gdy 
konieczne jest miejscowe wycofanie ogrodzenia w głąb terenu z powodu istniejących przeszkód, a w 
szczególności infrastruktury technicznej i drzew oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z 
uwzględnieniem pkt 2 i 6; 
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2) dla terenu D7.3 MW/U od strony dróg publicznych 2 KDL oraz dla terenów: D7.4 ZP(U), D7.5 MW/U, D10 
MW/U i C4.2 MW/U od strony drogi publicznej 3 KDZ ustala się lokalizację ogrodzenia w linii zabudowy; 

3) zakazuje się lokalizowania ogrodzeń wewnętrznych na terenach dróg publicznych KDZ, KDL, KDD, ciągu 
pieszo-rowerowego KPR, dróg wewnętrznych KDW, za wyjątkiem: pachołków, słupków, pojemników z 
zielenią, ogrodzeń ogródków kawiarnianych, murków o wysokości nie przekraczającej 60 cm, żywopłotów 
o wysokości nie przekraczającej 120 cm, ogrodzeń zieleni przyulicznej o wysokości nie przekraczającej 60 
cm  oraz ogrodzeń przepompowni ścieków o wysokości nie przekraczającej 120 cm, lokalizowanych w 
sposób zachowujący ciągłość przejść pieszych i przejazdów; 

4) zakazuje się realizacji ogrodzeń oraz obiektów małej architektury, uniemożliwiających zachowanie ciągłości 
przejść pieszych i przejazdów, pomiędzy terenami dróg wewnętrznych KDW a terenami dróg publicznych 
KDZ, KDL, KDD;  

5) zakazuje się lokalizowania ogrodzeń wewnętrznych na całym przebiegu: przejść pieszych przebiegających 
w liniach rozgraniczających innych terenów, o których mowa w § 13 ust. 3 pkt 2, oraz terenu wód i ciągów 
pieszych WKP oraz realizacji obiektów małej architektury w sposób kolidujący z zachowaniem ciągłości 
przejść pieszych; 

6) ustala się zachowanie odległości od wyznaczonych na rysunku planu cieków wodnych do zachowania i 
projektowanych rowów - do ogrodzeń, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2. Określa się warunki, jakie powinny spełniać ogrodzenia poszczególnych działek budowlanych i terenów, 
lokalizowane od strony dróg publicznych KD i dróg wewnętrznych KDW, z wyjątkiem terenów zieleni urządzonej ZP, 
terenów lasów ZL, terenów wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP oraz terenu wód i ciągów pieszych 
WKP: 

1) ustala się, że maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie 
nie dotyczy ogrodzeń boisk sportowych, których wysokość nie może przekraczać 5 m; 

2) w przypadku realizacji budynku z usługami w parterze dopuszcza się wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie 
go w linii zabudowy; 

3) ustala się realizację ogrodzenia ażurowego w minimum 60% powierzchni tego ogrodzenia, z 
uwzględnieniem ustaleń § 5 ust. 8 pkt 4, przy czym prześwity w częściach ażurowych ogrodzeń nie mogą 
stanowić mniej niż 70% powierzchni, z cokołem do wysokości maksymalnie 0,4 m od poziomu terenu, przy 
czym należy realizować prześwity na poziomie gruntu umożliwiające migrację fauny; 

4) ustala się realizację ogrodzeń boisk sportowych jako ażurowych od poziomu terenu (bez cokołu); 
5) zakazuje się realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych płyt (przęseł) z betonu, blach fałdowych, poliwęglanu 

oraz z ostro zakończonymi elementami szklanymi bądź ceramicznymi. 

3. Określa się warunki, jakie powinny spełniać ogrodzenia terenów zieleni urządzonej ZP, terenów lasów ZL, terenów 
wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP oraz terenów wód i ciągów pieszych WKP: 

1) zakazuje się realizacji ogrodzeń terenów zieleni urządzonej ZP, terenów lasów ZL, terenów wód 
powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP oraz terenu wód i ciągów pieszych WKP; ustalenie nie 
dotyczy ogrodzeń istniejących oraz ogrodzeń boisk lub obiektów sportowych, placów zabaw, wybiegów dla 
psów; 

2) dopuszcza się wydzielenia terenów zieleni urządzonej ZP przy pomocy niskich murków, stopni, obiektów 
małej architektury o maksymalnej wysokości do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych z materiałów 
harmonizujących z otoczeniem (kamień naturalny lub sztuczny, szkło, drewno, stal szlachetna); 

3) wewnątrz terenów zieleni urządzonej ZP oraz terenów wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP 
dopuszcza się sytuowanie: ogrodzeń wokół boisk sportowych, o maksymalnej wysokości 3 m (z 
wyłączeniem piłkochwytów) i stopniu ażurowości nie mniejszej niż 70% oraz ogrodzeń wokół placów zabaw 
i wybiegów dla psów o maksymalnej wysokości 1,2 m i stopniu ażurowości większej niż 70%; 

4) dopuszcza się ogrodzenie sezonowych ogródków kawiarnianych, usytuowanych w sposób nie kolidujący z 
funkcjami i sposobem zagospodarowania terenów; maksymalna wysokość ogrodzenia nie może 
przekraczać 1,2 m od poziomu terenu; 

5) ustala się realizację ogrodzeń, o których mowa w pkt 3 i 4, jako ażurowych od poziomu terenu (bez cokołu); 
6) w ogrodzeniach, o których mowa w pkt 3 powinny znajdować się wejścia: bramy, furtki lub wejścia 
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niezamykane w ciągu dnia, nie mniej niż jedno od strony każdej przestrzeni publicznej. 
 

Rozdział 6 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 

§8. 1. Dla terenów zieleni obejmujących: tereny zieleni urządzonej ZP, tereny lasów ZL, tereny wód 
powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP i teren wód i ciągów pieszych WKP, ustala się następujące zasady 
ochrony: 

1) ustala się ochronę istniejącego wartościowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 
zachowanie cennych przyrodniczo drzew oznaczonych na rysunku planu, jako drzewa objęte ochroną w 
planie, na terenach: D1.2 WSZP (1 szt), D2 WSZP (1 szt), D9 ZP (grupa wartościowego drzewostanu), z 
uwzględnieniem ust. 4; 

2) dopuszcza się renaturyzację rzeki Długiej w terenach oznaczonych symbolami: A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, 
D2 WSZP; 

3) dopuszcza się zmianę koryta i wałów przeciwpowodziowych rzeki Długiej do wyznaczonego na rysunku 
planu maksymalnego zasięgu stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego, 

4) ustala się bezwzględną ochronę wydmy w jej granicach (na terenach lasów: B6.6 ZL , B7.5 ZL i terenie 
zieleni urządzonej B7.6 ZP), którą uznaje się za cenny element krajobrazu rejonu ulic Leśny Potok i 
Ruskowy Bród, i zachowanie istniejącego charakteru terenów leśnych na obszarach wydmowych; zakazuje 
się niszczenia wydmy, a w szczególności: zmiany rzeźby terenu, pozyskiwania piasku i niszczenia szaty 
roślinnej, 

5) dopuszcza się realizację zbiorników retencyjnych na terenach zieleni urządzonej ZP i terenach wód 
powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP. 

2. Dla terenów dróg publicznych i dróg wewnętrznych: 
1) ustala się zachowanie, uzupełnienie lub nasadzenie rzędów drzew w wyznaczonych w planie rejonach 

lokalizacji rzędów drzew, przy czym: 
a) w rzędzie nakazuje się lokalizowanie gatunków dostosowanych do lokalnych warunków 
siedliskowych, w układach o czytelnej kompozycji liniowej, w odległości pomiędzy drzewami nie 
większej niż 10 m,  
b) dopuszcza się lokalizowanie drzew w większych odstępach – w przypadku kolizji z 
zagospodarowaniem terenu,  takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,  
c) drzewa nakazuje się sadzić w gruncie, z uwzględnieniem lit. d,  
d) dopuszcza się sadzenie drzew w sposób inny niż w gruncie (do wysokości wynoszącej 5m), 
zapewniający wieloletnią wegetację lub sadzenie krzewów wysokich zamiast drzew- wyłącznie w 
przypadku kolizji z istniejącą infrastrukturą techniczną; 

2) zakazuje się lokalizowania innych obiektów, w szczególności miejsc do parkowania, tablic i urządzeń 
reklamowych i Miejskiego Systemu Informacji, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i 
powierzchniach wokół drzew; 

3) ustala się zachowanie drzewa (1 szt.) o dużych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczonego 
na rysunku planu, na terenie drogi publicznej 14 KDD, jako drzewo objęte ochroną w planie, 

4) ustala się bezwzględną ochronę wydmy w jej granicach (na terenach dróg publicznych: 9 KDD , 1KDL ul. 
Ruskowy Bród, 11KDL ul. Leśny Potok, 15KDD ul. Leśny Potok, 4 KDZ ul. Kobiałka i terenie drogi 
wewnętrznej 12 KDW), którą uznaje się za cenny element krajobrazu; zakazuje się niszczenia wydmy, a 
w szczególności: zmiany rzeźby terenu, pozyskiwania piasku i niszczenia szaty roślinnej. 

3. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowę: 
1) ustala się ochronę istniejącego wartościowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 

zachowanie cennych przyrodniczo drzew o dużych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczonych 
na rysunku planu, jako drzewa objęte ochroną w planie na terenach: A1.3 MN/U (1 szt) , A2.3 MN (5 szt.), 
A4.7 MN/U (1szt.), A4.8 MN (2 szt.), A5.1 MN (1 szt.), B6.5 MNE (2 szt.), D3.1 MN (2 szt.), D5.1 MN (grupa 
wartościowego drzewostanu), z uwzględnieniem ust. 4; 
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2) ustala się obowiązek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roślinnością, zgodnie ze 
wskaźnikami określonymi w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów; 

3) ustala się ochronę wydmy (na terenach: B6.1 MN, B6.2 MN/U, B6.5 MNE, B7.1 MNE, B7.2 MNE, B7.3 
MNL, B7.4 MNE, B7.7 MNE, B9 MNE), którą uznaje się za cenny element krajobrazu rejonu ulic Leśny 
Potok i Ruskowy Bród; zakazuje się niszczenia wydmy, a w szczególności: zmiany rzeźby terenu, 
pozyskiwania piasku i niszczenia szaty roślinnej; 

4) nakazuje się stosowania urządzeń grzewczych, zgodnie z § 15 ust.7; 
5) zakazuje się lokalizowania usług powodujących, poza działką budowlaną na której są zlokalizowane, 

przekroczenie standardów jakości środowiska w odniesieniu do danego przeznaczenia terenu, które to 
standardy obowiązują na podstawie przepisów odrębnych; w szczególności zakazuje się lokalizowania:  

a) stacji paliw na całym obszarze planu,  
b) warsztatów samochodowych, stacji kontroli pojazdów i myjni samochodowych na obszarze całego 
planu z wyjątkiem terenów: A1.1 U i A2.1 MN/U, 

6) ustala się zachowanie, uzupełnienie lub nasadzenie rzędów drzew w wyznaczonych w planie rejonach 
lokalizacji rzędów drzew, przy czym: 

a) w rzędzie nakazuje się lokalizowanie gatunków dostosowanych do lokalnych warunków 
siedliskowych, w układach o czytelnej kompozycji liniowej, w odległości pomiędzy drzewami nie 
większej niż 10 m,  
b) dopuszcza się lokalizowanie drzew w większych odstępach - w przypadku kolizji z 
zagospodarowaniem terenu, np. takim jak zjazd,  
c) drzewa nakazuje się sadzić w gruncie. 

4. Dla drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa objęte ochroną w planie ustala się ich uwzględnienie w 
zagospodarowaniu terenu poprzez: 

1) zakaz utwardzania nawierzchni w odległości mniejszej niż 1,5 m od pnia, w sposób uniemożliwiający 
prawidłową wegetację; 

2) zakaz wykonywania prac ziemnych w odległości mniejszej niż 6 m od pnia, mogących prowadzić do 
znacznego uszkodzenia systemu korzeniowego. 

5. Nakazuje się zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku 
zgodnie z przepisami odrębnymi: 

1) dla terenów oznaczonych symbolami: MN, MNE, MNL i MN/MW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 

2) dla terenów oznaczonych symbolem MW: 
a) jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z uwzględnieniem 
lit. b, 
b) w przypadku realizacji usług oświaty na terenach: D5.2 MW i D7.2 MW, jak dla terenów zabudowy 
związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci lub młodzieży; 

 3) dla terenów oznaczonych symbolem MN/U: 
a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b) w przypadku realizacji usług oświaty na terenach: A4.1 MN/U, A4.6 MN/U, A4.7 MN/U, A4.9 MN/U, A7.1 
MN/U, B1.1 MN/U, B5 MN/U, B6.2 MN/U, C3.1 MN/U, C3.2 MN/U, jak dla terenów zabudowy związanej 
ze stałym lub czasowym pobytem dzieci lub młodzieży; 

4) dla terenów oznaczonych symbolem MW/U: 
a) jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, z uwzględnieniem lit. b i c, 
b) w przypadku realizacji usług oświaty jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci lub młodzieży, 
c) w przypadku realizacji szpitali i innych placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń 
zdrowotnych jak dla terenów szpitali w miastach; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem UP: 
a) w przypadku realizacji domów opieki społecznej jak dla terenu domów opieki społecznej, 
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b) w przypadku realizacji szpitali i innych placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń 
zdrowotnych jak dla terenu szpitali w miastach, 
c) dla pozostałych usług, niewymienionych w lit. a i b, jak dla terenu zabudowy związanej ze stałym lub 
czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 

6) dla terenu oznaczonego symbolem A5.2 ZP, jak dla terenów rekreacyjno- wypoczynkowych; 
7) dla terenu oznaczonego symbolem D3.2 U, w przypadku realizacji usług oświaty i żłobków, jak dla terenów 

zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci lub młodzieży. 

6. Na obszarze planu ustala się: 
1) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 
2) zakaz lokalizacji zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 
3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem 

przedsięwzięć infrastrukturalnych służących poprawie stanu środowiska i obsłudze mieszkańców oraz 
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu; ograniczenie nie dotyczy terenów dróg publicznych oraz 
parkingów podziemnych. 

7. W zakresie przeciwdziałania powstawaniu zanieczyszczeń na terenach dróg zbiorczych: 1 i 2 KDZ ul. Mochtyńska, 
3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiałka oraz ochrony przed uciążliwościami akustycznymi dla terenów przylegających do tych 
dróg publicznych: 

1) przy przebudowie, remoncie lub rozbudowie dróg istniejących: 1 i 2 KDZ ul. Mochtyńska i 4 KDZ ul. Kobiałka 
ustala się wprowadzenie rozwiązań technicznych i przestrzennych sprzyjających ograniczaniu 
powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu, drgań i zanieczyszczeń; 

2) ustala się przy budowie drogi publicznej 3 KDZ wprowadzenie rozwiązań technicznych i przestrzennych 
sprzyjających ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu, drgań i zanieczyszczeń;  

3) nakazuje się kształtowania zieleni izolacyjnej na terenie drogi publicznej co najmniej poprzez: 
a) zachowanie, uzupełnienie lub nasadzenie rzędów drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu 
jako rejony lokalizacji rzędów drzew, z uwzględnieniem ustaleń ust. 2 pkt 1;  
b) stosowanie gatunków roślin odpornych na trudne warunki miejskie; 

4) zakazuje się lokalizowania ekranów akustycznych. 

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje się lokalizację obiektów 
przeznaczonych na pobyt ludzi w odległościach bezpiecznych (określonych przez przepisy odrębne) od istniejących 
i planowanych urządzeń wytwarzających pola elektromagnetyczne, w tym linii elektroenergetycznej wysokiego 
napięcia 110 kV, z uwzględnieniem ustaleń § 17 ust.1. 

9. Obszar objęty planem znajduje się w zasięgu proponowanej strefy ochronnej zbiornika wód podziemnych w 
utworach czwartorzędowych GZWP 222 „Dolina środkowej Wisły”. 

10. W zakresie ochrony wód i gospodarki wodnej ustala się: 
1) bezwzględną ochronę cieków wodnych (kanałów i sieci rowów), którą uznaje się za istotny element 

krajobrazu obszaru objętego planem;  
2) obowiązek zachowania i utrzymania drożności i ciągłości cieków wodnych oznaczonych na rysunku planu 

jako cieki wodne do zachowania oraz realizacji nowych rowów na terenach: 1 KDZ ul. Mochtyńska, 5 KDL, 
8 KDD, D7.4 ZP(U), D7.5 MW/U, D1.2 WSZP, 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) wymóg zachowania przepustowości rowu w miejscu krzyżowania się rowów z drogami publicznymi i 
drogami wewnętrznymi. 

 

Rozdział 7 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 

§9. Ustala się ochronę w planie, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi: 
1) trzech stanowisk archeologicznych ujętych w gminnej ewidencji zabytków m.st. Warszawy:  

a) oznaczonego na rysunku planu na części terenów: E5.2 MN i E3 MN oraz części drogi publicznej 5KDD, 
pod numerem AZP 54-66/45;  
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b) oznaczonego na rysunku planu na części terenu A4.14 MN, pod numerem AZP 54-66/47; 
c) oznaczonego na rysunku planu na części terenów: B7.3 MNL, B7.4 MNE i B7.5 ZL, pod numerem AZP 

54-67/5;  
2) stanowiska archeologicznego ujętego w wojewódzkiej ewidencji zabytków Województwa 

Mazowieckiego na części terenów: B7.8 MNE i B7.5 ZL oraz część drogi publicznej 9 KDD, pod numerem 
AZP 54-67/17. 

 

Rozdział 8 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§10. 1. Wyznacza się układ przestrzeni publicznych, w skład, którego wchodzą: 
1) główne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujące: 

a) drogi publiczne zbiorcze: 1 i 2 KDZ ul. Mochtyńska, 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiałka, 
b) drogi publiczne lokalne: 1 KDL ul. Ruskowy Bród, 2-8 KDL, 9 KDL ul. Aroniowa, 10 KDL, 11 KDL ul. 
Leśny Potok,  
c) drogi publiczne dojazdowe: 1 KDD, 2 KDD ul. Złotokwiatu, 3 - 14 KDD, 15 KDD ul. Leśny Potok; 
d) tereny zieleni urządzonej: A5.2 ZP, B7.6 ZP, D7.1 ZP, D9 ZP; 
e) tereny wód powierzchniowych z zielenią urządzoną: A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP, 
f) teren wód i ciągów pieszych WKP, 
g) teren ciągu pieszo-rowerowego 1 KPR; 

2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujące:  
a) pozostałe drogi publiczne KD niewymienione w pkt 1,  
b) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów,  
c) drogi wewnętrzne KDW. 

2. Zakazuje się lokalizowania na terenach wymienionych w ust. 1: 
1) budynków, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej; 
2) ogrodzeń wewnętrznych z uwzględnieniem § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 3. 

3. Dopuszcza się lokalizowanie obiektów małej architektury na terenach dróg publicznych KD, ciągu pieszo-
rowerowego KPR i dróg wewnętrznych KDW tak, aby nie kolidowały z urządzeniami komunikacyjnymi, a także na 
pozostałych terenach wymienionych w ust.1. 

4. Określa się zasady lokalizowania w miejscach i przestrzeniach publicznych tablic i urządzeń reklamowych zgodnie 
z § 6. 

5. Określa się zasady lokalizowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.  

6. Określa się zasady lokalizowania zieleni na terenach określonych w ust. 1 w formie rzędów drzew, zieleni 
kształtującej pierzeje z uwzględnieniem zachowania drzew objętych ochroną w planie oraz istniejącego 
wartościowego drzewostanu, zgodnie z § 8, ust. 1, 2 i 4. 

7. W strefie wymagającej specjalnego opracowania nawierzchni oznaczonej na rysunku planu ustala się: 
1) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w formie parkingów terenowych, nie dotyczy to miejsc dla osób ze 

szczególnymi potrzebami oraz stojaków dla rowerów; 
2) realizację nawierzchni w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kołowego za wyjątkiem dróg 

publicznych klasy zbiorczej (KDZ); 
3) nakaz wprowadzenia rozwiązań przestrzennych lub materiałowych, lub innych, podkreślających priorytet 

dla ruchu pieszego; 
4) obowiązek zastosowania nawierzchni wyróżniającej się rodzajem materiału, fakturą, kolorem lub układem 

z otaczającej nawierzchni dróg publicznych w taki sposób, aby strefa wymagająca specjalnego 
opracowania nawierzchni stanowiła spójną kompozycję przestrzenną; 

5) zakaz realizacji ogrodzeń, przy czym nie uważa się za ogrodzenia słupków blokujących, ogrodzeń 
łańcuchowych, pojemników z zielenią, ogrodzeń ogródków gastronomicznych, placów zabaw dla dzieci, 
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wygrodzeń zieleni urządzonej o wysokości nieprzekraczającej 0,6 m, urządzeń bezpieczeństwa i 
organizacji ruchu oraz ochrony środowiska a także ogrodzeń urządzeń infrastruktury technicznej i 
żywopłotów o wysokości nieprzekraczającej 1,2 m; 

6) nakaz, aby powierzchnia biologicznie czynna stanowiła co najmniej 10% powierzchni strefy wymagającej 
specjalnego opracowania nawierzchni wyznaczonej na terenach:3KDZ i 4KDZ ul. Kobiałka; nakaz nie 
dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowiącej obiekty małej architektury; 

7) lokalizację obiektów małej architektury, oświetlenia i innych elementów urządzenia miejsca w sposób 
podkreślający jego formę przestrzenną i sposób użytkowania; 

8) zakaz lokalizacji kiosków. 

8. Ustala się zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposób dostępny dla wszystkich, w szczególności dla 
osób ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

9. Ustala się zasady lokalizacji kiosków na terenach dróg publicznych: 
1) dopuszcza się lokalizację kiosków wyłącznie na terenach dróg publicznych: 1 KDZ ul. Mochtyńska (na 

odcinku od północnej granicy terenu D7.1 ZP w kierunku południowym), 2 KDZ ul. Mochtyńska i 3 KDZ, w 
rejonie przystanków komunikacji zbiorowej, w promieniu 50m od znaku informacyjnego o przystanku 
autobusowym, z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej możliwa jest lokalizacja wyłącznie jednego kiosku; 
3) ustala się maksymalną powierzchnię użytkową kiosku na nie więcej niż 15 m² rzut zwarty, bez przybudówek; 
4) ustala się maksymalną wysokość - 3,5 m; 
5) nakazuje się realizowanie dachów płaskich, jednospadowych; 
6) ustala się sumę przeszklenia elewacji nie mniejszą niż 40% powierzchni wszystkich ścian, a w przypadku 

elewacji frontowej - nie mniejszą niż 70%; 
7) ustala się kolorystykę ograniczoną do barw achromatycznych posiadających stopień sczernienia nie 

mniejszy niż 50, 
8) dopuszcza się umieszczanie attyk lub innych rodzajów zwieńczeń ponad dachem, jednak ich obrys 

zewnętrzny może przekraczać obrys elewacji poniżej dachu maksymalnie o 15 cm; 
9) maksymalna wysokość attyki lub innego rodzaju zwieńczenia nie może przekraczać 1/5 wysokości elewacji; 
10) dopuszcza się przesłanianie okien reklamą i informacją wizualną jedynie do 30% powierzchni otworu 

okiennego.  

10. W zakresie lokalizowania elementów wyposażenia powtarzalnego, takich jak ławki, słupki, kosze na śmieci, 
stojaki na rowery, zlokalizowanych w przestrzeni publicznej, nakazuje się zastosowanie spójnej formy estetycznej w 
obrębie danego terenu oraz materiałów o długotrwałej odporności na proces starzenia, w szczególności metalu i 
drewna, przy czym w przypadku malowania metalowych widocznych części ww. obiektów: 

1) nakazuje się kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niż 50%, 
2) dopuszcza się kolory chromatyczne wyłącznie w formie akcentowania. 

 
 

Rozdział 9 

Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu 

§11. 1. Określa się parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do 
terenów o różnym przeznaczeniu: 

1) ustala się maksymalną wysokość zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi, z uwzględnieniem 
pkt. 8- 10; 

2) ustala się minimalną intensywność zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, 
zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 

3) ustala się maksymalną intensywność zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, 
zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 

4) ustala się maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
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budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 
5) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 

powierzchni działki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 
6) ustala się maksymalną szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków: 

a) dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących – nie więcej niż 18 m, 
b) dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej – nie więcej niż 25 m dla 

dwóch segmentów, 
c) dla budynków mieszkalno- usługowych i usługowych na terenach MN/U– nie więcej niż 20m,  
d) dla małych domów mieszkalnych na terenach MW i MN/MW, małych domów mieszkalnych i 

budynków zamieszkania zbiorowego na terenach MW/U oraz budynków mieszkalno - usługowych i 
usługowych na terenach MW/U – nie więcej niż 25 m,  

e) dla budynków usługowych na terenach U i ZP(U) – nie więcej niż 45 m; 
f) dla pozostałych budynków – nie ogranicza się.  

7) ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych: 
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliźniaczej – 500 m2 dla jednego 

segmentu, 
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej na terenach MNL – 1500 m2, 
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej na terenach MNE – 1200 m2, 
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej i zabudowy mieszkaniowo- usługowej 

na terenach MN, MN/U – 800 m2, 
e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo- usługowej na terenach MW, 

MN/MW i MW/U – 1000 m2, 
f) dla zabudowy usługowej na terenach ZP(U), US i UP – 2000 m2 
g) dla zabudowy usługowej na terenach MN/U, MW/U i U – 500 m2, 

h) pod obiekty infrastruktury technicznej – nie ogranicza się;  
i) ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych nie dotyczy działek 

pomniejszonych na skutek wydzielenia dróg publicznych KD i dróg wewnętrznych KDW 
wyznaczonych w planie; 

8) ustala się maksymalną wysokość budowli, niebędących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia 
terenu, mierzoną od poziomu rzędnej drogi publicznej położonej najbliżej budowli do najwyższego punktu 
budowli, zgodnie z ustaloną w ustaleniach szczegółowych maksymalną wysokością zabudowy, przy czym 
ustalenie nie dotyczy oświetlenia boisk sportowych, dla którego ustala się maksymalną wysokość do 25m; 

9) ustala się maksymalną wysokość budowli, nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu, 
mierzoną od poziomu rzędnej drogi publicznej lub drogi wewnętrznej położonej najbliżej budowli do 
najwyższego punktu budowli, na terenach, dla których nie ustalono maksymalnej wysokości zabudowy, 
wynoszącą 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy oświetlenia boisk sportowych, dla którego ustala się 
maksymalną wysokość do 25m; 

10) ustala się maksymalną wysokość obiektów małej architektury, mierzoną od poziomu terenu przy 
obiekcie małej architektury do najwyższego punktu tego obiektu, wynoszącą 5 m. 

2. Ustala się zasady kształtowania i pokrycia dachów: 
1) dla obiektów budowlanych na terenach: usług U, usług publicznych UP i usług sportu i rekreacji US nakazuje 

się stosowanie dachów płaskich i stropodachów oraz dachów spadzistych o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 20 stopni do 30 stopni; 

2) dla obiektów budowlanych, na terenach nie wymienionych w pkt. 1, nakazuje się stosowanie dachów 
spadzistych o kącie nachylenia połaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni albo dachów płaskich i 
stropodachów z uwzględnieniem pkt. 3; 

3) dla budynków jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej oraz pozostałych budynków zlokalizowanych 
bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną, ustala się obowiązek stosowania jednakowego 
kąta nachylenia połaci dachowych, z dopuszczalnym odchyleniem +-5 stopni, w stosunku do przynajmniej 
jednego budynku przylegającego; 

4) ustala się ograniczenie kolorystyki pokrycia dachów spadzistych do odcieni czerwieni, brązów i szarości 
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oraz naturalnej miedzi, przy czym ustalenie nie dotyczy energetycznych paneli słonecznych. 

3. Wyznacza się linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4. 
 

Rozdział 10 

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów 
nieruchomości. 

2. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości położonych w obszarze planu: 
1) ustala się minimalne powierzchnie działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału działek: 

a) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenów zabudowy mieszkaniowej 
lub usług MN/U – 500 m2 dla jednego budynku, 

b) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach z udziałem użytków leśnych MNL 
– 1500 m2, 

c) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE – 1200 m2, 
d) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenów zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej lub usług MW/U i terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW – 1000 m2, 

e) dla terenów usług sportu i rekreacji US, terenu zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług ZP(U) i 
terenów usług publicznych UP – 2000 m2 

f) dla terenów usług U – 500 m2, 

g) pod obiekty infrastruktury technicznej – 5 m2, 
h) dla pozostałych terenów, niewymienionych w lit. a-g – 5 m2; 

2) ustala się minimalną szerokość frontu działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału:  
a) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenów zabudowy mieszkaniowej 

lub usług MN/U – nie mniej niż 12 m, 
b) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach z udziałem użytków leśnych MNL, 

terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE, terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW, terenów 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usług MW/U, terenów usług U oraz terenu zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług ZP(U) – nie 
mniej niż 16m,  

c) dla pozostałych terenów, niewymienionych w lit. a-b – 5 m; 
3) ustala się kąt położenia granicy działki w stosunku do przynajmniej jednego pasa drogowego wynoszący 

90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni; ustalenie nie dotyczy działek narożnych; 
4) ustala się kąt położenia przynajmniej jednej granicy działki narożnej w stosunku do przynajmniej jednego 

pasa drogowego wynoszący 90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni. 
5) dopuszcza się uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziału działek o parametrach mniejszych niż ustalone pkt 

1 – 4, wyłącznie pod urządzenia infrastruktury technicznej. 
 

Rozdział 11 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji 

§13. 1. Określa się zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu: 
1) ustala się układ dróg publicznych obejmujący tereny dróg publicznych KDZ, KDL i KDD; 
2) wyznacza się tereny dróg wewnętrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz dopuszcza się 

zachowanie istniejących i realizację nowych, nie oznaczonych na rysunku planu dróg wewnętrznych o 
minimalnej szerokości 5 m oraz dojazdów; 

3) ustala się granice pasa drogowego terenów komunikacji określonych w pkt. 1, wyznaczone liniami 
rozgraniczającymi, oraz klasyfikację funkcjonalną dróg publicznych i zasady obsługi komunikacyjnej 
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terenów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi i rysunkiem planu; 
4) ustala się zasady zagospodarowania poszczególnych dróg publicznych KD i dróg wewnętrznych KDW, 

zgodnie z ustaleniami szczegółowymi. 

2. W zakresie kształtowania komunikacji kołowej na obszarze objętym planem: 
1) ustala się układ komunikacji kołowej, w skład którego wchodzą: 

a) drogi zbiorcze : 1 i 2 KDZ ul. Mochtyńska, 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiałka, 
b) drogi lokalne: 1 KDL ul. Ruskowy Bród, 2 KDL – 8 KDL, 9 KDL ul. Aroniowa, 10 KDL i 11 KDL ul. 
Leśny Potok, 
c) drogi dojazdowe 1KDD, 2 KDD ul. Złotokwiatu, 3 KDD – 14 KDD, 15 KDD ul. Leśny Potok; 
d) drogi wewnętrzne 1KDW, 2 KDW ul. Cudna, 3 KDW ul. Wspaniała, 4 KDW ul. Zamożna, 5 KDW - 
15 KDW, 16- 17 KDW ul. Polnego Wiatru, 18 KDW – 19 KDW, 20- 21 KDW ul. Małej Żabki, 22 KDW, 
stanowiące dojazdy do poszczególnych terenów; 

2) ustala się powiązania obszaru objętego planem z terenami zewnętrznymi poprzez drogi publiczne: 1 i 2 
KDZ ul. Mochtyńską, ul. Mańkowską (poza obszarem planu), ul. 3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiałka, 1KDL ul. 
Ruskowy Bród. 

3. W zakresie kształtowania komunikacji pieszej na obszarze objętym planem: 
1) ustala się podstawowy układ komunikacji pieszej, w skład którego wchodzą: 

a) chodniki w liniach rozgraniczających dróg publicznych KD, 
b) tereny dróg wewnętrznych KDW, przy czym dopuszcza się wykorzystanie terenów dróg 
wewnętrznych dla potrzeb komunikacji kołowej jako równorzędnej z komunikacją pieszą na tych 
terenach, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej, 
c) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów, zgodnie z pkt. 2, 
d) aleje, przejścia piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach: zieleni urządzonej ZP oraz 
wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP; 

2) wyznacza się przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów, zgodnie z 
rysunkiem planu, dla których: 

a) ustala się wydzielenie przejść pieszych, w sposób umożliwiający przejście piesze pomiędzy 
miejscami i przestrzeniami publicznymi – zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się minimalną szerokość przejścia pieszego wynoszącą 3,5 m, w tym nawierzchnia 
utwardzona o szerokości co najmniej 2 m, a w przypadku prowadzenia ruchu rowerowego ustala się 
szerokość nawierzchni utwardzonej co najmniej 3,5 m, 
c) zakazuje się grodzenia przejścia pieszego od strony terenów publicznie dostępnych, z którymi się 
styka oraz realizacji ogrodzeń wewnętrznych i obiektów małej architektury w sposób kolidujący z 
zachowaniem ciągłości przejść pieszych, 
d) dopuszcza się zmianę przebiegu przejścia pieszego wewnątrz terenu z zachowaniem lokalizacji 
połączeń z przestrzeniami publicznymi wyznaczonymi na rysunku planu, 
e) zakazuje się zagospodarowania przejścia pieszego w sposób powodujący utratę jego ciągłości. 
 

4. Ustala się podstawowy układ komunikacji rowerowej na obszarze objętym planem: 
1) ustala się prowadzenie ruchu rowerowego na terenach dróg publicznych: 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiałka, z 

uwzględnieniem pkt 2 oraz na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2 WSZP a także na terenie ciągu 
pieszo-rowerowego 1KPR; 

2) dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni na odcinkach dróg publicznych, w których 
nie ma technicznej możliwości realizacji wydzielonej ścieżki rowerowej oraz na odcinkach dróg, w których 
realizacja ścieżki rowerowej wymaga przebudowy drogi publicznej, do czasu realizacji tej przebudowy; 

3) dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego w innych terenach dróg publicznych KD nie wymienionych 
w pkt. 1; 

4) w przejściach pieszych przebiegających w liniach rozgraniczających innych terenów dopuszcza się 
prowadzenie ruchu rowerowego; 

5) dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego na terenach zieleni urządzonej ZP; 
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6) dopuszcza się sytuowanie stacji systemu roweru publicznego na terenach przestrzeni publicznych, na 
terenach usług sportu i rekreacji US oraz na terenach usług publicznych UP. 

5. Ustala się zasady obsługi obszaru objętego planem przez komunikację autobusową: 
1) ustala się zagospodarowanie dróg publicznych: 1 i 2 KDZ ul. Mochtyńskiej, 3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiałka i 

1KDL Ruskowy Bród, w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie 
lub realizację nowych przystanków autobusowych; 

2) dopuszcza się prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach dróg publicznych: 4-7 KDL, 9 KDL ul. 
Aroniowej, 10 KDL i 3 KDD oraz ustala się zagospodarowanie wymienionych dróg publicznych w sposób 
umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej wraz z realizacją przystanków autobusowych. 

§14. 1. Ustala się sposób realizacji miejsc do parkowania: 
1) ustala się dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizację miejsc do parkowania w granicach działki 

budowlanej, na której realizowana będzie inwestycja, w ilości wynikającej ze wskaźników, o których mowa 
w ust. 2 i 3, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej; 

2) dopuszcza się, z uwzględnieniem ustaleń § 10 ust. 7 pkt 1, realizację miejsc do parkowania na terenach 
lub częściach terenów dróg publicznych: 

a) zbiorczych KDZ, których szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi 
wynosi nie mniej niż 20 m,  
b) lokalnych KDL i dojazdowych KDD, których szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi wynosi nie mniej niż 12 m,  
c) na terenach dróg wewnętrznych KDW, których szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi wynosi nie mniej niż 10 m;  

3) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów na wyznaczonych w planie terenach 
zieleni urządzonej ZP, terenach wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP, terenach wód i ciągów 
pieszych WKP, oraz terenach lasów ZL;  

4) w granicach działek budowlanych ustala się realizację miejsc do parkowania w formie parkingów 
terenowych lub w formie garaży wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym w formie garaży 
podziemnych, z uwzględnieniem pkt. 5; 

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNE, MNL oraz terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW i na terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług MN/U wyłącznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
dopuszcza się poza formami, o których mowa w pkt. 4, realizację garaży w formie: 

a) budynków garażowych o nie więcej niż 2 miejscach do parkowania, z uwzględnieniem § 5 ust. 13, 
b) wiat garażowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez ścian osłonowych; 

6) w miejscach przeznaczonych na postój pojazdów na terenach: dróg publicznych KD oraz w strefach 
zamieszkania i strefach ruchu na całym obszarze planu ustala się realizację miejsc do parkowania dla 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w liczbie przewidzianej w przepisach odrębnych, 

7) ustala się realizację miejsc do parkowania „Kiss and Ride” w rejonie szkół, przedszkoli i innych usług 
publicznych; 

8) przy miejscach do parkowania dopuszcza się budowę stacji ładowania pojazdów zasilanych energią 
elektryczną; 

9) ustala się realizację min. 5% miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej z usługami w parterze na 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług MW/U jako ogólnodostępnych od strony drogi 
publicznej w granicach działki budowlanej; 

10) w ramach ogólnodostępnych parkingów samochodowych, na terenach dróg publicznych KD, należy 
wydzielać miejsca do parkowania (stojaki) dla rowerów, w ilościach nie mniejszych niż 1 miejsce dla rowerów 
na 10 miejsc do parkowania dla samochodów. 

2. Ustala się następujące minimalne wskaźniki parkingowe dla samochodów realizowane dla nowej zabudowy, 
rozbudowywanej lub nadbudowanej części budynku oraz zmiany sposobu użytkowania budynku lub jego części: 

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna – 1 miejsce do parkowania / 1 lokal mieszkalny, przy czym nakazuje 
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się wykonanie dodatkowo min. 10% z obliczonych potrzeb parkingowych dla danej inwestycji, jako miejsca 
postojowe ogólnodostępne; 

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny; 
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  z lokalami mieszkalnymi socjalnymi  – 0,5 miejsca do parkowania  

/ 1 lokal mieszkalny, przy czym nakazuje się realizację min. 10% miejsc do parkowania w ramach parkingów 
ogólnodostępnych; 

4) hotele wysokiej i średniej klasy (co najmniej dwugwiazdkowy), pensjonaty – 4 miejsca do parkowania / 10 
łóżek oraz 1 miejsce do parkowania dla autokaru dla obiektu, wydzielone lub wymienne z miejscami dla 
samochodów osobowych; 

5) hotele jednogwiazdkowe, hotele turystyczne, dom wycieczkowy – 2 miejsca do parkowania / 10 łóżek oraz 
1 miejsce do parkowania dla autokaru dla obiektu, wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodów 
osobowych; 

6) domy rencisty i domy pomocy społecznej – 2 miejsca do parkowania na 10 łóżek; 
7) administracja publiczna i biura – 25 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni użytkowej; 
8) handel - 30 miejsc do parkowania / 1000m2 powierzchni sprzedażowej, jednak co najmniej 1 miejsce do 

parkowania na lokal usługowy o powierzchni sprzedażowej mniejszej niż 33 m2; 
9) lokalne punkty usług bytowych, usług rzemieślniczych, drobne naprawy – 1 miejsce do parkowania / 1 

obiekt; 
10) restauracje, bary, kawiarnie, kluby – 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych; 
11) domy kultury –10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni użytkowej; 
12) usługi motoryzacyjne – 4 miejsca do parkowania / 1 stanowisko obsługi; 
13) banki, usługi finansowe, poczta, pośrednictwo ubezpieczeniowe, biura podróży, agencje nieruchomości - 

40 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni użytkowej; 
14) parki i tereny zieleni – zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 
15) szkoły podstawowe, gimnazja i licea – 4 miejsca do parkowania /100 uczniów na zmianę, przy czym 

nakazuje się realizację co najmniej 3 miejsc do parkowania jako łatwo dostępnych dla osób podwożących 
dzieci; 

16) przedszkola, żłobki - 4 miejsca do parkowania / 100 dzieci, przy czym nakazuje się realizację co najmniej 
3 miejsc do parkowania jako łatwo dostępnych dla osób podwożących dzieci; 

17) przychodnie publiczne i niepubliczne –14 miejsc do parkowania na 10 gabinetów; 
18) pozostałe usługi, niewymienione powyżej - 30 miejsc do parkowania /1000 m2 powierzchni użytkowej; 
19) pozostałe budynki zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na 10 łóżek. 

3. Ustala się minimalne wskaźniki parkingowe dla rowerów realizowane dla nowej zabudowy, rozbudowywanej lub 
nadbudowanej części budynku oraz zmiany sposobu użytkowania budynku lub jego części: 

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna – min. 5 miejsc do parkowania (łącznie stojaki i schowki) / 10 lokali 
mieszkalnych, przy czym nakazuje się realizację min. 10% miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów w 
ramach parkingów ogólnodostępnych; 

2) domy rencisty i domy pomocy społecznej – nie mniej niż 2 miejsca do parkowania na 10 łóżek; 
3) administracja publiczna i biura – min. 5 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni użytkowej; 
4) handel – 10 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni sprzedażowej, jednak co najmniej 1 miejsce do 

parkowania na lokal usługowy o powierzchni sprzedażowej mniejszej niż 33 m2; 
5) lokalne punkty usług bytowych, usług rzemieślnicze, drobne naprawy – 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt; 
6) restauracje, bary, kawiarnie, kluby – 10 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej 

jednak niż 5 miejsc do parkowania; 
7) domy kultury – 10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni użytkowej, nie mniej jednak niż 10 miejsc 

do parkowania; 
8) banki, usługi finansowe, poczta, pośrednictwo ubezpieczeniowe, biura podróży, agencje nieruchomości - 

10 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni użytkowej; 
9) pozostałe usługi – 5 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni użytkowej; 
10) tereny zieleni urządzonej – 15 miejsc do parkowania / teren; 
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11) tereny wód powierzchniowych z zielenią urządzoną – 25 miejsc do parkowania / teren; 
12) szkoły podstawowe, gimnazja i licea – 20 miejsc do parkowania / 100 uczniów na zmianę, przy czym 

nakazuje się realizację co najmniej 10 miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów w ramach parkingów 
ogólnodostępnych; 

13) przedszkola, żłobki - min. 3 miejsca do parkowania / 100 dzieci, przy czym nakazuje się realizację co 
najmniej 10 miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów w ramach parkingów ogólnodostępnych. 

 

Rozdział 12 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§15. 1. Określa się następujące zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem przepisów 
odrębnych dotyczących poszczególnych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemów 
infrastruktury technicznej na obszarze planu: 

1) ustala się obsługę w oparciu o zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, a także jej remonty, 
przebudowę lub rozbudowę, w powiązaniu z układem zewnętrznym istniejących sieci infrastruktury, 
wynikające z bieżących potrzeb funkcjonowania oraz przyszłego zagospodarowania terenu; 
2) ustala się lokalizowanie przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury technicznej w terenach 
dróg publicznych KD i dróg wewnętrznych KDW, z uwzględnieniem pkt 3; 
3) dopuszcza się lokalizowanie przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury technicznej, poza 
liniami rozgraniczającymi dróg publicznych KD i dróg wewnętrznych KDW, na terenach dróg wewnętrznych 
oraz dojazdów, nie oznaczonych na rysunku planu oraz na działkach w odległości do 6 m od granic danej 
działki, za wyjątkiem terenów lasów oznaczonych symbolem ZL, w taki sposób, aby nie kolidowały one z 
istniejącą lub projektowaną zabudową i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach określonych w 
przepisach odrębnych; 
4) dopuszcza się prowadzenie przewodów oraz innych obiektów liniowych, za wyjątkiem sieci wodociągowej, 
w tunelach wieloprzewodowych; 
5) dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej innych niż przewody i obiekty liniowe, takich 
jak: stacje transformatorowe, z uwzględnieniem ust. 6, przepompownie ścieków, hydrofornie, stacje 
telekomunikacyjne, na całym obszarze planu, za wyjątkiem terenów lasów oznaczonych symbolem ZL, 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 
6) ustala się powiązania sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym poprzez sieci infrastruktury 
technicznej w drogach publicznych: 1 i 2 KDZ ul. Mochtyńskiej, ul. Mańkowskiej (poza obszarem planu), ul. 
3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiałka, 1KDL ul. Ruskowy Bród. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę i sieci wodociągowej: 
1) ustala się zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, z uwzględnieniem pkt 2; 
2) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza się do czasu realizacji sieci 

wodociągowej jako źródło zaopatrzenia w wodę indywidualne ujęcia wody , z uwzględnieniem pkt 3; 
3) po wybudowaniu sieci wodociągowej dającej możliwość zaopatrzenia obiektów budowlanych w wodę, 

zakazuje się realizacji nowych indywidualnych ujęć wód podziemnych, za wyjątkiem ujęć indywidualnych na 
potrzeby ogólnodostępnych punktów czerpalnych, obiektów związanych z bezpieczeństwem państwa oraz 
obiektów użyteczności publicznej, jako awaryjne źródło wody; 

4) ustala się minimalną średnicę nowych sieci wodociągowych – DN 80; 
5) ustala się przewód wodociągowy o min. DN 200 w 1 i 2KDZ ul. Mochtyńskiej, o min. DN 150 w 4 KDZ ul. 

Kobiałka, o min. DN 150 w 1 KDL ul. Ruskowy Bród  i o min. DN 150 w ul. 3 KDZ, jako bezpośrednie źródła 
zasilania obszaru objętego planem w wodę; 

6) ustala się, że miejska sieć wodociągowa będzie realizowana w sposób umożliwiający jej wykorzystanie do 
celów przeciwpożarowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. W zakresie odprowadzania ścieków i sieci kanalizacyjnej: 
1) ustala się odprowadzanie ścieków bytowych do  sieci kanalizacyjnej, z uwzględnieniem pkt. 2; 
2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się w przypadku zabudowy mieszkaniowej 
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jednorodzinnej odprowadzenie ścieków do indywidualnych zbiorników bezodpływowych lub 
przydomowych oczyszczalni ścieków bytowych,, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) ustala się minimalne parametry sieci – dla kanałów grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej – DN 160, a dla 
kanałów tłocznych i ciśnieniowych – DN 50; 

4) ustala się główne kanały sanitarne o min. śr. 800 i 110 w 4 KDZ ul. Kobiałka, o min. śr. 600 w 1 i 2 KDZ 
ul. Mochtyńskiej, o min. śr. 110 w 1 KDL ul. Ruskowy Bród i o min. śr. 110 w ul. 3 KDZ. 

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych lub roztopowych: 
1) ustala się obowiązek wprowadzania wód opadowych lub roztopowych do ziemi dla terenów zieleni 

urządzonej ZP, terenów wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP, terenu wód i ciągów pieszych 
WKP oraz terenów lasów ZL; 

2) dla pozostałych terenów, niewymienionych w pkt 1, ustala się zagospodarowanie wód opadowych lub 
roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez odprowadzanie na teren nieutwardzony - do ziemi, w 
granicach działki, jeżeli pozwalają na to warunki gruntowo-wodne; ustala się, że wody opadowe lub 
roztopowe z terenów zieleni ulicznej odprowadzane będą do ziemi; 

3) w przypadku niekorzystnych warunków gruntowo-wodnych dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych 
lub roztopowych do istniejących i projektowanych rowów lub zbiorników retencyjnych zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

4) dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych lub roztopowych na sąsiadujące tereny zieleni urządzonej 
ZP i tereny wód powierzchniowych z zielenią urządzoną WSZP, na których zrealizowano urządzenia do 
odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne cieki i zbiorniki wodne;  

5) w przypadku braku możliwości realizacji ustaleń pkt 2 - 4, dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych 
lub roztopowych w pierwszej kolejności, do wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego i 
wykorzystania ich w ramach danej działki, a w dalszej kolejności, do obiektów małej retencji lub do sieci 
kanalizacji deszczowej, lub ogólnospławnej na warunkach określonych w przepisach odrębnych i przy 
zastosowaniu urządzeń opóźniających ich odpływ do odbiornika; 

6) dopuszcza się realizację systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie kanalizacji sanitarnej i kanalizacji 
deszczowej, na obszarze planu; 

7) dla istniejących obiektów budowlanych dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych lub roztopowych 
w dotychczasowy sposób, zgodny z przepisami odrębnymi; 

8) ustala się minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej – DN 200; 
9) dopuszcza się realizację indywidualnych zbiorników retencyjnych wód opadowych i roztopowych lub dołów 

chłonnych; 
10) dopuszcza się realizację na terenach zieleni urządzonej (ZP) i terenach wód powierzchniowych z zielenią 

urządzoną WSZP pompowni wód opadowych i roztopowych oraz zbiorników retencyjnych; 
11) dopuszcza się na obszarze planu, w szczególności na terenach zieleni urządzonej (ZP), lokalizowanie 

urządzeń służących odprowadzaniu lub gromadzeniu wód opadowych lub roztopowych. 

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej: 
1) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; 
2) ustala się minimalną średnicę nowych gazociągów DN 25; 
3) dopuszcza się użytkowanie instalacji zasilanych paliwami węglowodorowymi przechowywanymi w 

zbiornikach; 
4) dopuszcza się wykorzystanie gazu ziemnego w urządzeniach wytwarzających ciepło oraz urządzeniach 

kogeneracyjnych; 
5) dopuszcza się wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do oświetlenia zewnętrznego, 
6) ustala się przewody o minimalnych śr. 25mm w drogach publicznych: 4 KDZ Kobiałka, 1 i 2 KDZ 

Mochtyńskiej, 1 KDL Ruskowy Bród i w 3 KDZ, jako bazowe źródło zasilania gazem. 

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną i sieci elektroenergetycznych: 
1) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych źródeł 

energii;  
2) ustala się, realizację nowych i rozbudowę istniejących sieci linii niskiego, średniego i wysokiego napięcia 
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jako kablowych podziemnych, z uwzględnieniem pkt 6; 
3) ustala się minimalne parametry sieci elektroenergetycznej – 0,23 kV; 
4) dopuszcza się wytwarzanie energii elektrycznej w urządzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych źródeł 

energii wykorzystujących wyłącznie energię promieniowania słonecznego lub geotermalną, o mocy 
nieprzekraczającej mocy mikroinstalacji; 

5) dopuszcza się zachowanie i przebudowę istniejących stacji transformatorowych wolnostojących oraz 
dopuszcza się budowę stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych; 

6) zakazuje się lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych za 
wyjątkiem odcinków niezbędnych do budowy linii kablowych, sytuowanych wyłącznie w granicach pasa 
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV 

7) dopuszcza się skablowanie wszystkich istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych, łącznie z 
napowietrzną linią elektroenergetyczną wysokiego napięcia 110 kV; 

8) dopuszcza się przebudowę istniejących, napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia 
110 kV do czasu przejęcia jej funkcji przez linie kablowe; 

9) dopuszcza się budowę słupów nadziemnych linii wysokiego napięcia w sytuacji zaistnienia takiej 
konieczności przy skablowaniu linii wysokiego napięcia 110 kV; 

10) zakazuje się instalowania paneli fotowoltaicznych na elewacjach  od strony wyznaczonych na rysunku 
planu pierzei eksponowanych; 

11) zakazuje się budowy elektrowni wiatrowych. 

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło i sieci ciepłowniczej: 
1) ustala się zaopatrzenie w ciepło na obszarze planu z sieci gazowej, z uwzględnieniem pkt 2-5; 
2) dopuszcza się zasilanie w ciepło na obszarze planu z sieci ciepłowniczej po jej wybudowaniu; 
3) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło na obszarze planu z odnawialnych źródeł energii o mocy 

nieprzekraczającej mocy mikroinstalacji (w tym instalacji hybrydowych) lub z urządzeń kogeneracyjnych 
zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej, jako paliwem podstawowym lub z instalacji zasilanych 
paliwami węglowodorowymi przechowywanymi w zbiornikach; 

4) zakazuje się realizacji nowych źródeł ciepła opalanych węglem, innymi paliwami stałymi lub produktami 
ropopochodnymi; 

5) dopuszcza się zasilanie w ciepło na obszarze planu z indywidualnych źródeł ciepła wykorzystujących 
energię elektryczną; 

6) ustala się minimalne parametry sieci ciepłowniczej – DN 20. 

8. W zakresie dostępu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej: 
1) dopuszcza się obsługę telekomunikacyjną obiektów na obszarze planu z sieci telekomunikacyjnych lub z 

sieci teletechnicznych; 
2) zakazuje się lokalizowania na obszarze planu nowych telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych. 

9. W zakresie urządzeń radiowych sieci telekomunikacyjnych: 
1) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i budowę urządzeń radiowych sieci telekomunikacyjnych, z 
zastrzeżeniem, że nie będą one przekraczały dopuszczalnych norm ochrony środowiska, z uwzględnieniem 
pkt 2; 
2) ustala się obowiązek wkomponowania masztów i urządzeń telekomunikacyjnych, przy pomocy 
odpowiednich środków architektonicznych, użytych materiałów i kolorystyki, w obiekty, których realizacja jest 
zgodna z ustaleniami dla danego terenu, przy czym zakazuje się instalowania urządzeń radiowych sieci 
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych  na elewacjach i dachach widocznych od strony dróg 
publicznych KD i dróg wewnętrznych KDW.  

10. W zakresie gospodarowania odpadami obowiązują przepisy odrębne, w tym dotyczące zasad segregacji.  
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Rozdział 13 

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§16. 1. Dopuszcza się przebudowę bez możliwości rozbudowy i nadbudowy budynków istniejących, których sposób 
użytkowania na dzień wejścia w życie planu, jest niezgodny z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu 
zagospodarowania terenów zgodnie z planem, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

2. Na terenach usług publicznych UP oraz terenach zieleni urządzonej ZP dopuszcza się sytuowanie obiektów 
tymczasowych, związanych z organizacją imprez publicznie dostępnych, wyłącznie na czas trwania imprezy. 

Rozdział 14 

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu. 

§17. 1. Wyznacza się na terenach: A1.1 U i A1.2 MN, do czasu skablowania linii elektroenergetycznej wysokiego 
napięcia 110 kV, granicę pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 
kV o szerokości po 19 m w każdą stronę od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze 
którego zagospodarowanie realizowane jest według przepisów odrębnych.  

2. Dla terenów: B6.1 MN, B6.2 MN/U, B6.3 MNE, B6.5 MNE, B7.1 MNE, B7.2 MNE, B7.3 MNL, B7.4 MNE, B7.7 MNE 
położonych w sąsiedztwie terenów lasów ZL wyznacza się, zgodnie z rysunkiem planu, strefę szczególnych 
warunków zagospodarowania w sąsiedztwie lasu, w zasięgu której obowiązują ograniczenia odległości budynków 
od granicy lasu zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa budowlanego, w tym zakazy, nakazy, 
dopuszczenia i odstępstwa. 

3. Dla terenów: A1.1 U, A1.2 MN, A1.3 MN/U, D1.1 MN położonych częściowo w pasie 50 m od stopy projektowanego 
wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, wyznacza się, zgodnie z rysunkiem planu, strefę  szczególnych warunków 
zagospodarowania w sąsiedztwie wału przeciwpowodziowego, w zasięgu  której obowiązują zakazy, nakazy, 
dopuszczenia oraz odstępstwa wynikające z przepisów odrębnych z  zakresu prawa wodnego. 

Rozdział 15 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią 

§18. 1. Ustala się granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na którym  prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie i wynosi 10% –na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP, 3KDZ, zgodnie z rysunkiem 
planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie może się odbywać zgodnie z przepisami odrębnymi.  

2. Ustala się granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi 1% –na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP, 3KDZ, wyznaczone na rysunku 
planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie może się odbywać zgodnie z przepisami odrębnymi.  

3. Wskazuje się na rysunku planu granice obszaru, w którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego na 
terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP i 3KDZ.  

4. Ustala się na rysunku planu pas 50 m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, w 
obszarze którego zagospodarowanie realizowane jest według przepisów odrębnych.  

5. Dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz obiektów infrastruktury 
komunikacyjnej w obrębie pasa 50 m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi.  

6. Wskazuje się na rysunku planu granice obszaru narażonego na zalanie w przypadku przelania się wód przez 
koronę wału przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych na niewielkich 
fragmentach terenów dróg publicznych: 1KDL ul. Ruskowy Bród, 4KDZ ul. Kobiałka i 3KDZ oraz na niewielkich 
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fragmentach terenów A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2 WSZP. 

 

Rozdział 16 

Ustalenia szczegółowe dla terenów 

§19. Ustalenia dla obszaru A: 

1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług A1.1 U : 
1) przeznaczenie: usługi; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,0, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 1 KDZ ul. Mochtyńskiej  i 4 KDZ ul. 
Kobiałka, według § 8 ust. 7, 
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi widokowej, według § 5 ust. 8, 
g) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia110 kV, 
zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 ust. 1, 
h) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 18 ust. 4 i 5; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15, 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów – według § 16. 

2. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A1.2 MN: 
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej; 
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,15, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
p) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 3; 
f) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 18 ust. 4 i 5, 
g) rejon wlotu komunikacji kołowej z drogi publicznej 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, zgodnie z rysunkiem planu, 
h) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 1 KDZ ul. Mochtyńskiej i 4 KDZ ul. 
Kobiałka, według § 8 ust. 7, 
i) granica pasa technologicznego napowietrznej  linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, 
zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 ust. 1; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów –dopuszcza się przebudowę, 
rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usługowych do czasu zagospodarowania terenów zgodnie 
z przeznaczeniem ustalonym w planie. 

3. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
A1.3 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur. 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
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a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,7, w tym dla części nadziemnych – 0,7, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
p) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 3; 
f) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 18 ust. 4 i 5, 
g) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 1 KDZ ul. Mochtyńskiej , według § 8 ust. 
7, 
h) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi widokowej, według § 5 
ust. 8, 
i) drzewo objęte ochroną w planie, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

4. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wód powierzchniowych z zielenią urządzoną: A1.4 
WSZP: 

1) przeznaczenie: 
a) przeznaczenie podstawowe:  
- wody powierzchniowe rzeki Długiej, 
- zieleń urządzona,  
b) przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja piesza i rowerowa; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%,  
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3, 
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d) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 
e) dopuszcza się przebudowę rzeki Długiej oraz wałów przeciwpowodziowych do maksymalnego zasięgu 
stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego wyznaczonego na rysunku planu, według przepisów 
odrębnych, 
f) dopuszcza się realizację kładek dla pieszych,  
g) dopuszcza się możliwość prowadzenia komunikacji pieszej i rowerowej na koronie wałów 
przeciwpowodziowych, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1 i 4, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) dopuszcza się zagospodarowanie i uporządkowanie terenu poprzez urządzenie placyków, 
wprowadzenie obiektów małej architektury, z uwzględnieniem przepisów odrębnych, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) drzewa objęte ochroną w planie, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według § 18 ust. 4, 5, 
g) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, 
zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 ust. 1, 
h) komunikacja rowerowa – według §13 ust. 4, 
i) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
j) granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, wskazane na rysunku planu i według § 18 ust. 1, 
k) granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi 1%, wskazane na rysunku planu i według § 18 ust. 2, 
l) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi publicznej ul. Białołęckiej (poza granicą obszaru planu),  
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów, 
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów według §14 ust. 3 pkt 11, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

5. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
A2.1 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
a w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokościowej – 1,6, w tym dla części nadziemnych – 1,2, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, a dla dominanty wysokościowej w strefie jej dopuszczalnej 
lokalizacji – 15m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 



 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  33 (90) 

 

i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, a dla dominanty wysokościowej w strefie jej dopuszczalnej lokalizacji – 15 m, 
r) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje, a dla dominanty wysokościowej w strefie 
jej dopuszczalnej lokalizacji – 4 kondygnacje, 
t) dominanta wysokościowa ze strefą jej dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 
ust. 10; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 1 KDZ ul. Mochtyńskiej  i 4 KDZ ul. 
Kobiałka, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, 4 KDZ ul. Kobiałka i 4 KDL, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

6. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 
A2.2 MN, A2.3 MN i A3 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej– 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 
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3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) drzewa objęte ochroną w planie na terenie A2.3 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) rejon wlotu komunikacji kołowej z drogi publicznej 4 KDL na teren A2.3 MN, zgodnie z rysunkiem planu, 
g) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 1KDZ ul. Mochtyńskiej, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 1 KDW dla terenu A2.2 MN, 
- 1KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 1 KDW dla terenu A3 MN, 
- 1KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 1 KDW, 3 KDD i 4 KDL dla terenu A2.3 MN; 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

7. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług A2.4 U: 
1) przeznaczenie: usługi, 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,4, w tym dla części nadziemnych –1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,3, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,5, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalną wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do ul. Mochtyńskiej 1KDZ, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 1 KDZ ul. Mochtyńskiej i 3KDD 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 
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8. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
A4.1 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalną wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
r) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 4 KDZ ul. Kobiałka, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 4 KDL i ul. Kobiałka 4 KDZ i 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 22 

KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

9. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów wód i ciągów pieszych A4.2 WKP i A4.3 WKP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe rowów i kanałów oraz komunikacja piesza, 
b) przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%,  
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 3, 
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d) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt. 8-10; 
e) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
f) dopuszcza się realizację kładek dla pieszych,  
g) ustala się realizację ciągu pieszego o minimalnej szerokości 1,5 m; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1 i 4, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
d) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 4 KDZ ul. Kobiałka i 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 22 KDW dla terenu A4.2 WKP, 
- 1 KDD i 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 22 KDW dla terenu A4.3 WKP, 

b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 
 

10. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 
A4.4 MN, A4.5 MN, A4.12 MN, A4.13 MN i A4.14 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane dla terenów A4.4 MN, A4.5 MN, A 4.12 MN, A.4.14 MN, zgodnie z rysunkiem 
planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 4KDZ ul. Kobiałka 4KDZ, według § 8 ust. 
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7 dla terenów A4.4 MN, A4.5 MN, A.4.14 MN, 
f) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 13 ust. 3 pkt 2 dla terenów A4.14. MN i A4.4 MN, 
g) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego ujętego w gminnej ewidencji zabytków m.st. Warszawy 
pod numerem AZP 54-66/47, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 4KDZ ul. Kobiałka, ul. 1KDD, 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 22 KDW i 4KDZ ul. Kobiałka 
poprzez teren drogi wewnętrznej 2 KDW ul. Cudnej dla terenu A4.14 MN, 
- 4KDZ ul. Kobiałka, 1 KDD, 4KDZ ul. Kobiałka poprzez tereny dróg wewnętrznej 3 KDW ul. Wspaniałej 
i 2 KDW ul. Cudnej dla terenu A4.4 MN, 
- 4KDZ ul. Kobiałka, 1 KDD, 4KDZ, poprzez tereny dróg wewnętrznej 3 KDW ul. Wspaniałej i 4 KDW 
ul. Zamożnej dla terenu A4.5 MN, 
- 1KDD, 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 22 KDW dla terenu A4.13 MN, 
- 1KDD, 4 KDL i 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 22 KDW dla terenu A4.12 MN, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

11. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 
usług A4.6 MN/U i A4.7 MN/U: 

1) przeznaczenie:  
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej 

– 60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i 
stropodachów z nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe dla terenu A4.7 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) pierzeje eksponowane dla terenu A4.6 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
r) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
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s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 
3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 

potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 4 KDZ ul. Kobiałka, według § 8 ust. 7, 
f) ciek wodny do zachowania na terenie A4.7 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
g) drzewa objęte ochroną w planie na terenie A4.7 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 4 KDZ ul. Kobiałka, 4 KDZ ul. Kobiałka poprzez teren drogi wewnętrznej 4 KDW ul. Zamożnej dla 
terenu A4.6 MN/U, 
- 4 KDZ ul. Kobiałka, 4 KDZ ul. Kobiałka poprzez teren dróg wewnętrznych 4 KDW ul. Zamożnej i 2 
KDD ul. Złotokwiatu  dla terenu A4.7 MN/U, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

12. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: A4.8 MN 
i A4.11 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
l) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
m) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
n) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
o) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) drzewa  objęte ochroną w planie, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
g) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów, zgodnie z rysunkiem planu 
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i według § 13 ust. 3 pkt 2 dla terenu A4.8 MN; 
4) zasady obsługi terenu:  

a) obsługa komunikacyjna z dróg: 
- 2 KDD ul. Złotokwiatu, 4 KDZ ul. Kobiałki poprzez teren dróg wewnętrznych 4 KDW ul. Zamożnej i 1 
KDD dla terenu A4.8 MN, 
- 2 KDD ul. Złotokwiatu – dla terenu A4.11 MN, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

13. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 
usług A4.9 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje, 
r) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 2 KDD ul. Złotokwiatu i 11 KDL ul. Leśny Potok, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 
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14. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wód i ciągów pieszych A4.10 WKP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: wody w rowach oraz komunikacja piesza, 
b) przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji zabudowy, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%,  
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 3, 
d) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 
e) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
f) dopuszcza się realizację kładek dla pieszych,  
g) ustala się realizację ciągu pieszego o minimalnej szerokości 1,5 m; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
d) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna - od strony ul. 1 KDD i 2 KDD ul. Złotokwiatu, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

15. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A5.1MN 
i A6 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
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a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) drzewo objęte ochroną w planie na terenie A5.1 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, zgodnie z 
rysunkiem planu i według § 5 ust.8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

-  ul. 1 KDD, ul. 4 KDL, ul. 6 KDL oraz 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 13 KDW dla terenu A5.1 
MN, 
- 4 KDL poprzez tereny dróg wewnętrznych 13 KDW i 14 KDW dla terenu A6 MN, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 

c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

16. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urządzonej - parku A5.2 ZP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona - park, 
b) przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji budynków, przy 
czym powierzchnia zajęta przez usługi nie może przekraczać 20% powierzchni terenu;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, 
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3, 
d) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1 i 5, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) dopuszcza się zagospodarowanie i uporządkowanie terenu poprzez urządzenie placyków, 
wprowadzenie obiektów małej architektury,  
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
f) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 4 KDL i 1KDD, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów,  
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów według § 14 ust. 3, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

17. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
A7.1 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8 
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b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
r) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje, 
t) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 9; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym według § 5 ust.8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg ul. 5 KDL, 4KDL i 4 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 14KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

18. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej A7.2 MN/MW: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
wyłącznie w formie małych domów mieszkalnych, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,0, w tym dla części nadziemnych – 1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10,5 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
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l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
10,5m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu i 
według § 5 ust.8, 
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, zgodnie z 
rysunkiem planu i według § 5 ust.8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: ul. 5 KDL, ul. 6 KDL i 6 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 14 KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 
 

§20. Ustalenia dla obszaru B: 

1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
B1.1 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia z wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
p) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
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r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 
3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 

potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 4 KDZ ul. Kobiałka, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 4 KDZ ul. Kobiałka i 4 KDZ ul. Kobiałka poprzez teren drogi wewnętrznej 

5KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

2. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: B1.2 MN 
i  B1.5 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane dla terenu B1.5 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13 , 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
e) zapewnienie dojścia i dojazdu do terenu B1.3 MNE od strony 4 KDZ ul. Kobiałka przez teren B1.5 MN, 
f) ciek wodny do zachowania na terenie B1.5 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
g) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 4 KDZ ul. Kobiałka  i 4 KDZ ul. Kobiałka poprzez teren drogi wewnętrznej 5 KDW dla terenu B1.5 MN,  
- 2 KDD ul. Złotokwiatu i 4 KDZ ul. Kobiałka poprzez teren drogi wewnętrznej 5 KDW dla terenu 
B1.2 MN, 



 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  45 (90) 

 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

3. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej B1.3 MNE i B1.4 MNE: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt  6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane dla terenu B1.4 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 9m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ciek wodny do zachowania na terenie B1.3 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do ul. Kobiałka 4KDZ dla terenu B1.4 MNE, 
według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 4 KDZ ul. Kobiałka poprzez teren B1.5 MN i 2 KDD ul. Złotokwiatu poprzez teren drogi wewnętrznej 9 
KDW dla terenu B1.3 MNE, 
- 15 KDD ul. Leśny Potok  i 2 KDD ul. Złotokwiatu poprzez teren drogi wewnętrznej 9 KDW i 6 KDW dla 
terenu B1.4 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według §  15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

4. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej: B2 MNE, B3 MNE i B4 MNE: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
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b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej: 

– 70% dla terenów B2 MNE,  
– 60% dla terenów B3 MNE i B4 MNE,  
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 

f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane dla terenów B3 MNE i B4 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 
pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 2 KDD ul. Złotokwiatu, 2 KDD ul. Złotokwiatu poprzez tereny dróg wewnętrznych 9 KDW, 6 KDW i 8 
KDW dla terenu B2 MNE, 
-, 2 KDD ul. Złotokwiatu, 11 KDL Leśny Potok poprzez tereny dróg wewnętrznych 6 KDW, 7 KDW i 8 
KDW dla terenu B3 MNE, 
- 2 KDD ul. Złotokwiatu, 11 KDL ul. Leśny Potok i 2 KDD ul. Złotokwiatu poprzez teren drogi wewnętrznej 
7 KDW dla terenu B4 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

5. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
B5 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,4, w tym dla części nadziemnych – 1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 



 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  47 (90) 

 

60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
l) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
o) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje, 
p) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 9; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 11 KDL ul. Leśny Potok, 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren drogi 

wewnętrznej 6 KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

6. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej B6.1 MN: 
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

r) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3;3) szczególne warunki 
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z potrzeb ochrony środowiska, 
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dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 4KDZ ul. Kobiałka, według § 8 ust. 7, 
f) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 2;  

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 4KDZ ul. Kobiałka  i 15 KDD ul. Leśny Potok, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

7. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 
B6.2 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
a w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokościowej – 1,6, w tym dla części nadziemnych – 1,2, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, a dla dominanty wysokościowej w strefie jej dopuszczalnej 
lokalizacji  – 15m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, a  dla dominanty wysokościowej w strefie jej dopuszczalnej lokalizacji – 15 m, 
r) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje, a dla dominanty wysokościowej w strefie 
jej dopuszczalnej lokalizacji – 4 kondygnacje, 
t) dominanta wysokościowa ze strefą jej dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 
ust. 10, 

u) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3;3) szczególne warunki 
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z potrzeb ochrony 
środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 4 KDZ ul. Kobiałka, według § 8 ust. 7, 
f) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 2; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 1 KDL ul. Ruskowy Bród i 4 KDZ ul. Kobiałka, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

8. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej: B6.3 MNE, B6.5 MNE: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
9m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje; 

r) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3;3) szczególne warunki 
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z potrzeb ochrony 
środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) drzewa objęte ochroną w planie na terenie B6.5 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 2; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 1KDL ul. Ruskowy Bród  dla terenu B6.3 MNE, 
- 1KDL ul. Ruskowy Bród  i ul. 8 KDL dla terenu B6.5 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  
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5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

9. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług publicznych B6.4 UP: 
1) przeznaczenie:  usługi publiczne z zakresu: oświaty – szkoły i przedszkola, ochrony zdrowia, pomocy 

społecznej, w tym placówki opiekuńczo-wychowawcze, żłobki, kluby dziecięce, placówki w zakresie 
wspierania rodziny i pieczy zastępczej, usługi kultury, sportu i rekreacji; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,4, w tym dla części nadziemnych – 1.0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) rejon lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) minimalna odległość od granicy lasu na terenie B6.6 ZL, według § 17 ust. 3; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1 KDL ul. Ruskowy Bród, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

10. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu lasów B6.6 ZL: 
1) przeznaczenie: las;  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) zakazuje się realizacji obiektów związanych trwale z gruntem,  
b) zakazuję się realizacji obiektów kubaturowych, 
c) nakazuje się zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi lasów, 

d) zakazuję się realizacji inwestycji trwale zniekształcających naturalne formy rzeźby terenu, 
e) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 1 pkt 4, f) zasady lokalizowania ogrodzeń 
– według § 7 ust. 3; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1, 
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
d) dopuszcza się realizację przejść pieszych, których nawierzchnia to grunt, kruszywo lub drewniany 
podest, 

e) dopuszcza się realizację ścieżek edukacyjnych oraz ścieżek zdrowia;  

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 15 KDD ul. Leśny Potok 15 KDD i ul. 8 KDL, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

11. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej: B7.1 MNE, B7.2 MNE i B7.4 MNE: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
9m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje, 
r) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) rejony wlotów komunikacji kołowej z drogi publicznej 1 KDL ul. Ruskowy Bród na tereny: B7.2 MNE i 
B7.4 MNE, zgodnie z rysunkiem planu, 
f) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 2, 
g) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego na terenie B7.4 MNE ujętego w gminnej ewidencji 
zabytków m.st. Warszawy pod numerem AZP 54-67/5, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu  zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi;  
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4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 8 KDL, 11 KDL ul. Leśny Potok, 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren drogi wewnętrznej 11 KDW, 6 
KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 12 KDW dla terenu B7.1 MNE, 
- 1 KDL ul. Ruskowy Bród i 8 KDL dla terenu B7.2 MNE, 
- 1 KDL ul. Ruskowy Bród dla terenu B7.4 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

12. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 
działkach z udziałem użytków leśnych B7.3 MNL: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,4, w tym dla części nadziemnych – 0,4, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,2, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
l) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
9m, 
o) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje, 
p) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3; 
r) dopuszcza się realizację zabudowy i zagospodarowania terenu wyłącznie na części działki o użytku 
nieleśnym z nakazem pozostawienia użytku leśnego w trwałej uprawie leśnej; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego ujętego w gminnej ewidencji zabytków m.st. Warszawy 
pod numerem AZP 54-67/5, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu  zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi;  
f) rejon wlotu komunikacji kołowej z drogi publicznej 1 KDL ul. Ruskowy Bród, zgodnie z rysunkiem planu, 
g) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 2; 

4) zasady obsługi terenu:  
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a) obsługa komunikacyjna z drogi 1KDL ul. Ruskowy Bród, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

13. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu lasów B7.5 ZL: 
1) przeznaczenie: las;  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) zakazuje się realizacji obiektów związanych trwale z gruntem,  
b) zakazuję się realizacji obiektów kubaturowych, 
c) nakazuje się zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi lasów, 

d) zakazuję się realizacji inwestycji trwale zniekształcających naturalne formy rzeźby terenu, 
e) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 1 pkt 4, 
f) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12 
d) dopuszcza się realizację przejść pieszych, których nawierzchnia to grunt, kruszywo lub drewniany 
podest, 

e) dopuszcza się realizację ścieżek edukacyjnych oraz ścieżek zdrowia, 

f) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego ujętego w wojewódzkiej ewidencji zabytków 
Województwa Mazowieckiego pod numerem AZP 54-67/5, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu  zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi;  

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 1 KDL ul. Ruskowy Bród, 8KDL,  
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów,  
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów w liczbie: 20 miejsc do 

parkowania od strony drogi publicznej 9 KDD, 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

14. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urządzonej – parku B7.6 ZP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona – park, 
b) przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji budynków, przy 
czym powierzchnia zajęta przez usługi nie może przekraczać 20% powierzchni terenu;;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji zabudowy, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, 
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3, 
d) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 1 pkt 4, e) maksymalna wysokość budowli 
i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
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c) dopuszcza się zagospodarowanie i uporządkowanie terenu poprzez urządzenie placyków, 
wprowadzenie obiektów małej architektury,  
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
f) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 9 KDD, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów,  
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów według § 14 ust. 3, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

15. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej: B7.7 MNE, B7.8 MNE: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
9m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje, 
r) ochrona wydmy dla terenu B7.7 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3;. 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) rejon wlotu komunikacji kołowej z drogi publicznej 1 KDL ul. Ruskowy Bród na teren B7.7 MNE, zgodnie 
z rysunkiem planu, 
f) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania dla terenu B7.7 MNE, zgodnie z rysunkiem 
planu i według § 17 ust. 2, 
g) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego na terenie B7.8 MNE ujętego w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków Województwa Mazowieckiego pod numerem AZP 54-67/17, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu  zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
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budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi;  

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 1KDL ul. Ruskowy Bród  dla terenu B7.7 MNE, 
- 1KDL ul. Ruskowy Bród, ul. 10 KDL i 9 KDD dla terenu B7.8 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

16. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej: B8 MNE i B9 MNE: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
9m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje, 
r) ochrona wydmy dla terenu B9 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 3; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) rejon wlotu  komunikacji kołowej, zgodnie z rysunkiem planu: 

- z drogi publicznej 11 KDL ul. Leśny Potok na teren B8 MNE, 
- z drogi wewnętrznej 12 KDW na teren B9 MNE , 

f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, według § 5 
ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 11 KDL ul. Leśny Potok 11 KDL, 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren drogi wewnętrznej 11 KDW, 
6 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 12 KDW dla terenu B8 MNE, 
- 10 KDL,  6 KDL,  9 KDD, ul. i 6 KDL poprzez teren drogi wewnętrznej 12 KDW dla terenu B9 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
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c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 
 

§21. Ustalenia dla obszaru C: 

1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej: C1.1 MNE i C2.1 MNE,: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,25, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
9m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, według § 5 
ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 10 KDL,  6 KDL i 10KDD dla terenu C1.1 MNE, 
- 10 KDL, 11 KDD i 10KDD dla terenu C2.1 MNE, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

2. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: C1.2 MN 
i C2.2 MN 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
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c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich  - 
10m, 
o) warunki lokalizowania budynków garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej i osi 
widokowej, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 

-  6 KDL, 2 KDL i 10 KDD dla terenu C1.2 MN, 
- 2 KDL, 11 KDD i 10 KDD dla terenu C2.2 MN, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

3. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług: 
C3.1 MN/U i C3.2 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur, oświaty i zdrowia za wyjątkiem szpitali i innych 
placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
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j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe dla terenu C3.1 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
r) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi widokowej i w otwarciu 
widokowym, według § 5 ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 1 KDL ul. Ruskowy Bród, 10 KDL i 11KDD dla terenu C3.1 MN/U, 
- 1 KDL ul. Ruskowy Bród, 2 KDL i 12KDD dla terenu C3.2 MN/U, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

4. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług sportu i rekreacji C4.1 US: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu sportu i rekreacji, 
b) przeznaczenie dopuszczalne:  
- usługi z zakresu: oświaty, kultury, rozrywki i wypoczynku, z zastrzeżeniem, że będą one stanowić nie 
więcej niż 10% powierzchni użytkowej budynku, a w przypadku terenów niezabudowanych powierzchnia 
wskazana pod to przeznaczenie nie może być większa niż 10%powierzchni terenu, 
c) zakazuje się lokalizowania stacji paliw, usług konserwacji i napraw pojazdów samochodowych,  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,4, w tym dla części nadziemnych – 1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 15 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
n) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
o) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 9, 



 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  59 (90) 

 

p) zieleń kształtująca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 2, 
r) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10,  
s) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich  - 
15m, 
t) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust. 12, 
e) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 13 ust. 3 pkt 2, 
f) oś kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 2 KDL, 7KDL, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc do parkowania na części terenu 2 KDL, bezpośrednio przylegającym 

do terenu C4.1 US, w ramach zaspokojenia potrzeb parkingowych, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

5. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 
C4.2 MW/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
b) usługi, 
c) budynki zamieszkania zbiorowego; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,6, w tym dla części nadziemnych – 1,2, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 14 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
14m, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 4 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, według § 5 
ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 3KDZ, 2 KDL i 12 KDD,  
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 
 

§22. Ustalenia dla obszaru D: 

1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej D1.1 MN: 
1) przeznaczenie: 

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej; 
b) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usługowych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,0, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,3, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
65%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasięg strefy szczególnych warunków zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 17 
ust. 3; 
f) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 18 ust. 4 i 5, 
g) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, według § 8 
ust. 7, 
h) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym, według § 5 ust.8; 
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4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – dopuszcza się przebudowę, 
rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usługowych do czasu zagospodarowania terenów zgodnie 
z przeznaczeniem ustalonym w planie§. 

2. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów wód powierzchniowych z zielenią urządzoną: D1.2 
WSZP i D2 WSZP: 

1) przeznaczenie: 
a) przeznaczenie podstawowe:  
- wody powierzchniowe rzeki Długiej, 
- zieleń urządzona,  
b) przeznaczenie dopuszczalne – komunikacja piesza i rowerowa; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
80%,  
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3, 
d) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 
e) dopuszcza się przebudowę koryta rzeki Długiej oraz wałów przeciwpowodziowych do maksymalnego 
zasięgu stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego wyznaczonego na rysunku planu, według 
przepisów odrębnych, 
f) dopuszcza się realizację kładek dla pieszych,  
g) dopuszcza się możliwość prowadzenia komunikacji pieszej i rowerowej na koronie wałów 
przeciwpowodziowych, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1 i 4, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) dopuszcza się zagospodarowanie i uporządkowanie terenu poprzez urządzenie placyków, 
wprowadzenie obiektów małej architektury, z uwzględnieniem przepisów odrębnych,  
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) drzewa objęte ochroną w planie, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według § 18 ust. 4, 5, 
g) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym dla terenu D1.2 WSZP, według 
§ 5 ust.8.  
h) projektowany rów na terenie D1.2 WSZP, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10,  
i) komunikacja rowerowa – według §13 ust. 4, 
j) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8; 
k) granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, wyznaczone na rysunku planu i według § 18 ust. 1; 
l) granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi 1%, wyznaczone na rysunku planu i według § 18 ust. 2, 
m) granica obszaru narażonego na zalanie w przypadku przelania się wód przez koronę wału 
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych wskazane na rysunku 
planu, 
n) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg; 
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- 1 KDZ ul. Mochtyńskiej i od strony ul. Białołęckiej (poza granicą obszaru planu) dla terenu D1.2 WSZP, 
- 2 KDZ ul. Mochtyńskiej dla terenu D2 WSZP, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów,  
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów według §14 ust. 3 pkt 11, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

3. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 
D3.1 MN, D4 MN, D5.1 MN i D6 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) rejon lokalizacji rzędów drzew dla terenu D4 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 6, 
n) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) drzewa objęte ochroną w planie na terenie D3.1 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu D5.1 MN przylegającego do 1KDZ ul. Mochtyńskiej, według 
§ 8 ust. 7, 
g) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym dla terenu D5.1 MN, według § 
5 ust.8, 
h) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej dla terenów 
D4 MN i D6 MN, według § 5 ust. 8;  

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 9 KDL ul. Aroniowej, 6 KDD i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 20 KDW ul. 
Małej Żabki dla terenu D3.1 MN, 
- 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 6 KDD i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 20 KDW ul. 
Małej Żabki dla terenu D5.1 MN, 
- 6 KDL, 6 KDD, 9 KDL ul. Aroniowej i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 21 KDW 
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ul. Małej Żabki dla terenu D4 MN, 
- 6 KDL, 6 KDD, 7 KDD i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 21 KDW ul. Małej 
Żabki dla terenu D6 MN, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

4. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług D3.2 U: 
1) przeznaczenie: usługi oświaty – szkoły i przedszkola, żłobki, usługi sportu i rekreacji, 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,4, w tym dla części nadziemnych – 1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,5, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
o) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 20 KDW ul. 

Małej Żabki, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

5. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług: 
D3.3 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10,5 m, 
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e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
10,5 m, 
p) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania reklam, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do ul. Mochtyńskiej 1KDZ, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 9 KDL ul. Aroniowej, 1KDZ ul. Mochtyńskiej 

poprzez teren drogi wewnętrznej 20 KDW ul. Małej Żabki, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

6. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urządzonej – parku: D7.1 ZP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona - park; 
b) przeznaczenie dopuszczalne:  
- usługi z zakresu: sportu, rekreacji, gastronomii i kultury, bez lokalizacji budynków, place zabaw, przy 
czym powierzchnia zajęta przez usługi nie może przekraczać 30% powierzchni terenu,  
- woda powierzchniowa w formie kanału lub rowu oraz zbiorniki retencyjne;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%,  
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3, 
d) zieleń kształtująca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 2, 
e) dominanta plastyczna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 11, 
f) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) dopuszcza się zagospodarowanie i uporządkowanie terenu poprzez urządzenie placyków, 
wprowadzenie obiektów małej architektury,  
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
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e) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według § 18 ust. 4 – 6, 
f) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
g) oś kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
h) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów,  
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów według § 14 ust. 3, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

7. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: D5.2 MW: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wyłącznie w formie małych domów 
mieszkalnych,  

b) przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu handlu i rzemiosła, biur, oświaty, zdrowia (z wyjątkiem 
szpitali i innych placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych), wyłącznie 
w formie lokali usługowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
m) rejon lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 6, 
n) zieleń kształtująca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 4 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według § 18 ust. 4 – 6, 
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od otwarcia widokowego, według 
§ 5 ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 1 KDZ ul. Mochtyńska i 6 KDD, 
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b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 
 

7. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: D7.2 MW: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wyłącznie w formie małych domów 
mieszkalnych,  

b) przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu handlu i rzemiosła, biur, oświaty, zdrowia (z wyjątkiem 
szpitali i innych placówek udzielających stacjonarnych i całodobowych świadczeń zdrowotnych), wyłącznie 
w formie lokali usługowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 14 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) rejon lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 6, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
14m, 
o) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 4 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według § 18 ust. 4 – 6, 
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, według § 5 
ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 1 KDZ ul. Mochtyńska, 8 KDD , 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

8. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług: 
D7.3 MW/U, D7.5 MW/U i D10 MW/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
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b) usługi,  
c) budynki zamieszkania zbiorowego; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,6, w tym dla części nadziemnych – 1,2, 
a w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokościowej – 2,0, w tym dla części nadziemnych – 1,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 14 m, a dla dominanty wysokościowej w strefie jej dopuszczalnej 
lokalizacji – 17m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
14m, a dla dominanty wysokościowej w strefie jej dopuszczalnej lokalizacji – 17 m, 
r) dominanta wysokościowa ze strefą jej dopuszczalnej lokalizacji dla terenu D10 MW/U,  zgodnie z 
rysunkiem planu i według § 5 ust. 10, 
s) rejon lokalizacji rzędów drzew dla terenu D7.5 MW/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 pkt 
6, 
t) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 4 kondygnacje, a dla dominanty wysokościowej w strefie 
jej dopuszczalnej lokalizacji – 5 kondygnacje, 
u) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów dla terenu D7.5 MW/U, 
zgodnie z rysunkiem planu i według § 13 ust. 3 pkt 2;  

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej i od osi 
widokowej, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów D7.5 MW/U i D10 MW/U, przylegających do 3 KDZ, według 
§ 8 ust. 7, 
g) projektowany rów na terenie D7.5 MW/U, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10. 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 6 KDD i 2 KDL dla terenu D7.3 MW/U, 
- 3 KDZ, 3 KDL i 8 KDD dla terenu D7.5 MW/U, 
- 3 KDZ, 2 KDL i 7 KDL dla terenu D10 MW/U, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 
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9. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług 
D7.4 ZP(U): 

1) przeznaczenie:  
a) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona, w szczególności dopuszcza się lokalizację skweru, 

zieleńca,  
b) przeznaczenie dopuszczalne:  

- usługi z zakresu: sportu, rekreacji, gastronomii i kultury, place zabaw, przy czym powierzchnia zajęta 
przez usługi nie może przekraczać 30% powierzchni terenu,  
- komunikacja piesza i rowerowa, 
- woda powierzchniowa w formie kanału lub rowu oraz zbiorniki retencyjne;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,9, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,3, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,3, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
r) przejścia piesze przebiegające w liniach rozgraniczających innych terenów, zgodnie z rysunkiem planu 
i według § 13 ust. 3 pkt 2, 
s) zieleń kształtująca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 2, 
t) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych – według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 3 KDZ, według § 8 ust. 7, 
f) projektowany rów, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 3 KDZ, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

10. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej D8 MN/MW: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
wyłącznie w formie małych domów mieszkalnych, 
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,1, w tym dla części nadziemnych – 0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust. 7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
o) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu i 
według § 5 ust.8, 
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej, zgodnie z 
rysunkiem planu i według § 5 ust.8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: ul. 2KDL, 6 KDD, ul. 6 KDL i 7 KDD, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

11. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urządzonej - parku D9 ZP: 
1) przeznaczenie:  

a) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona - park, 
b) przeznaczenie dopuszczalne:  
- usługi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji budynków, przy czym powierzchnia zajęta przez 
usługi nie może przekraczać 20% powierzchni terenu;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
70%, 
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 3, 
d) zieleń kształtująca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 2, 
e) dominanta plastyczna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 11, 
f) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8-10; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
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a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 1 i 4, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) dopuszcza się zagospodarowanie i uporządkowanie terenu poprzez urządzenie placyków, 
wprowadzenie obiektów małej architektury,  
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
f) oś kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
g) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej i od osi 
widokowej, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
h) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 2 KDL i 3 KDL, 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów, 
c) ustala się minimalne wskaźniki miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów według § 14 ust. 3, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

12. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 
D11.1 MW/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
b) usługi,  
c) budynki zamieszkania zbiorowego; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych – 0,8,  
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
r) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 4 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
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e) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według §§ 18 ust. 4, 5, 
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 2 KDZ ul. Mochtyńskiej i ul. 3 KDZ, 
według § 8 ust. 7, 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 2 KDZ ul. Mochtyńskiej, 3 KDZ i 13 KDD, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

13. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej lub usług 
D12.1 MN/U: 

1) przeznaczenie:  
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,1, w tym dla części nadziemnych – 0,7, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,3, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
m) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
n) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
o) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
p) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
r) warunki lokalizowania budynków garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do 3 KDZ, według § 8 ust. 7, 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: ul. Mańkowskiej (poza obszarem planu), 3 KDZ, 14 KDD i 3 KDZ poprzez 

teren drogi wewnętrznej 10 KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 
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14. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
D11.2 MN: 

1) przeznaczenie:  
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) dopuszcza się przebudowę, bez możliwości rozbudowy i nadbudowy istniejących budynków 
usługowych; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych – 0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
p) rejony lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami przylegającego do ul. Mochtyńskiej 2 KDZ, według § 8 ust. 7; 
f) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według §§ 18 ust. 4, 5; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 2 KDZ ul. Mochtyńskiej, ul. Fajnej (poza obszarem planu) i 13 KDD, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

15. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 
D12.2 MN i D14.1 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,5, w tym dla części nadziemnych – 0,5, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
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e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane dla terenu D14.1 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11. ust 2, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- Mańkowskiej (poza obszarem planu), 3 KDZ poprzez teren drogi wewnętrznej 10 KDW, 14 KDD i 13 
KDD dla terenu D14.1 MN, 
- 3 KDZ poprzez teren drogi wewnętrznej 10 KDW i 14 KDD dla terenu D12.2MN, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

16. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług publicznych D13.1 UP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: usługi publiczne z zakresu: oświaty – szkoły i przedszkola, ochrony 
zdrowia, pomocy społecznej, w tym placówki opiekuńczo-wychowawcze, żłobki, kluby dziecięce, placówki 
w zakresie wspierania rodziny i pieczy zastępczej, usługi kultury, sportu i rekreacji; 
b) przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej –1,4, w tym dla części nadziemnych –1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
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n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
p) zieleń kształtująca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 2, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje, 
s) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 9; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) oś kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 13 KDD, 3 KDZ i 3 KDZ poprzez teren drogi wewnętrznej 10 KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc do parkowania na terenie drogi wewnętrznej 10 KDW, w ramach 

zaspokojenia potrzeb parkingowych, 
d) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

17. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług: 
D13.2 MN/U:  

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,0,, w tym dla części nadziemnych – 
0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
l) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
12m, 
o) rejon lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3,  
p) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 



 
MZPZ rejonu ulicy Kobiałka - FAZA V – PROJEKT PLANU – tekst planu – 06/2024 strona  75 (90) 

 

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 3 KDZ poprzez teren drogi wewnętrznej 10 KDW i 13 KDD,  
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

18. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wód i ciągów pieszych D14.2 WKP: 
1) przeznaczenie: 

a) przeznaczenie podstawowe: wody w rowach oraz komunikacja piesza, 
b) przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona;  

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) zakazuje się realizacji budynków, 
b) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%,  
c) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 3, 
d) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt. 8-10; 
e) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
f) dopuszcza się realizację kładek dla pieszych,  
g) ustala się realizację ciągu pieszego o minimalnej szerokości 1,5 m; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 10, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
d) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 13 KDD i ul. Fajnej (poza granicą opracowania), 
b) zakazuje się lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodów, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 
 

§23. Ustalenia dla obszaru E: 

1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu usług E1.1 U: 
1) przeznaczenie: usługi, 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,4, w tym dla części nadziemnych –1,0, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,3, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,5, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
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k) pierzeje usługowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 2, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
12m, 
p) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym i osi widokowej, według § 5 ust. 
8.  
r) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 9, 
s) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do ul. Mochtyńskiej 1KDZ, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, 3KDD i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren 

drogi wewnętrznej 15 KDW, 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

2. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług: 
E1.2 MN/U, E2.1 MN/U, E2.3 MN/U, E4.1 MN/U i E5.1 MN/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 

wolnostojącej i bliźniaczej, 
b) usługi z zakresu: handlu, rzemiosła, gastronomii, biur; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych –0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy: 

- dla terenów: E1.2 MN/U i E2.3 MN/U  – 12 m, 
- dla terenów: E2.1 MN/U, E4.1 MN/U i E5.1 MN/U – 10,5 m, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji frontowych poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4, 
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
l) główne wejścia do budynków usługowych według § 5 ust. 6, 
m) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust.2, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich: 

- dla terenów: E1.2 MN/U i E2.3 MN/U  - 12m, 
- dla terenów: E2.1 MN/U, E4.1 MN/U i E5.1 MN/U – 10,5 m, 
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p) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
r) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania reklam, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym dla terenu E2.3. MN/U, według 
§ 5 ust.8, 
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenów E2.1 MN/U, E4.1 MN/U, E5.1 MN/U, przylegających do ul. 
Mochtyńskiej 1KDZ, według § 8 ust. 7; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- KDD, 4 KDL, 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 15 KDW dla terenu E1.2 MN/ 
U, 
- 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez tereny dróg wewnętrznych 16 KDW ul. 
Polnego Wiatru i 15 KDW dla terenu E2.1 MN/U,  
- 5 KDL, 4KDD, 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 16 KDW ul. Polnego Wiatru 
dla terenu E2.3 MN/U, 
- 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez tereny dróg wewnętrznych 16 KDW ul. 
Polnego Wiatru i 18 KDW dla terenu E4.1 MN/U, 
- 1KDZ ul. Mochtyńskiej, 9 KDL ul. Aroniowej i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 
18 KDW dla terenu E5.1 MN/U, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15; 

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

3. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 
E2.2 MN, E4.2 MN, E6 MN, E7 MN, E3 MN i E5.2 MN: 

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojącej i bliźniaczej, 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,6, w tym dla części nadziemnych –0,6, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,2, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,35, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalna wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów, według § 11 ust. 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) warunki lokalizowania budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących – według § 5 ust. 13, 
n) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
o) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich - 
10m, 
p) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje z trzecią będącą poddaszem użytkowym; 
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3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12, 
e) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego na terenach E5.2 MN i E3 MN ujętego w gminnej 
ewidencji zabytków m.st. Warszawy pod numerem AZP 54-66/45, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu  zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi;  
f) zasady zagospodarowania terenów położonych w odległości do 15m od osi kompozycyjnej dla terenów 
E6 MN, E7 MN i E3 MN, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust.8, 
g) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym dla terenu E6. MN, według § 5 
ust.8; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z dróg: 

- 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 16 KDW ul. Polnego Wiatru i 15 KDW dla 
terenu E2.2 MN, 
- 5 KDD, 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren dróg wewnętrznych 16 KDW ul. Polnego Wiatru i 18 
KDW dla terenu E4.2 MN,  
- 5 KDD, 9 KDL ul. Aroniowej i 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 18 KDW dla 
terenu E5.2 MN, 
- 5 KDD poprzez teren drogi wewnętrznej 17 KDW ul. Polnego Wiatru, 5 KDL i 6 KDL dla terenu E6 
MN,  
- 5 KDD poprzez tereny dróg wewnętrznych 17 KDW ul. Polnego Wiatru i 19 KDW, 5 KDD i 6 KDL dla 
terenu E7 MN, 
- 9 KDL ul. Aroniowej, 5 KDD poprzez teren drogi wewnętrznej 19 KDW, ul. 5 KDD i ul. 6 KDL dla terenu 
E3 MN, 

b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

4. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 
E5.3 MW/U: 

1) przeznaczenie: 
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
b) usługi; 

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) maksymalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 1,2, w tym dla części nadziemnych –0,8, 
b) minimalna intensywność zabudowy na działce budowlanej – 0,4, 
c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej – 0,4, 
d) maksymalna wysokość zabudowy – 10,5 m,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do działki budowlanej – 
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni tarasów i stropodachów z 
nawierzchnią ziemną urządzoną w sposób zapewniający naturalną wegetację, 
f) maksymalna szerokość elewacji poszczególnych budynków – według § 11 ust.1 pkt 6, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych - według § 11 ust.1 pkt 7, 
h) kształtowanie kolorystyki elewacji budynków według § 5 ust.7, 
i) lokalizacja budynków, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 4,  
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j) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 i ust. 2, 
k) kształtowanie i pokrycie dachów - według § 11 ust. 2, 
l) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 5 pkt 1, 
m) maksymalna wysokość budowli i obiektów małej architektury – według § 11 ust. 1 pkt 8 -10, 
n) maksymalna wysokość najwyżej położonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachów płaskich – 
10,5 m, 
o) maksymalna liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, według § 8 ust. 3, 5, 6, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych - według § 5 ust.12; 

4) zasady obsługi terenu:  
a) obsługa komunikacyjna z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej poprzez teren drogi wewnętrznej 18 KDW , 
b) miejsca do parkowania – według § 14, 
c) warunki obsługi w infrastrukturę techniczną – według § 15;  

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – według § 16. 

 

Rozdział 17 

Ustalenia szczegółowe dla terenów komunikacji 

§24. 1. Dla terenów dróg zbiorczych  oznaczonych symbolami: 1 KDZ ul. Mochtyńska, 2 KDZ ul. Mochtyńska, 
3 KDZ  i 4 KDZ ul. Kobiałka ustala się: 

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu: 
- 1 KDZ ul. Mochtyńska – szerokość zmienna od 15,0m do 20,0m, , 
- 2 KDZ ul. Mochtyńska – 20,0m,  
- 3 KDZ – szerokość zmienna od 20,0m do 36,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyżowań z ul. 
Mańkowską (poza obszarem planu), z 1 KDZ ul. Mochtyńską i 2 KDZ ul. Mochtyńską oraz w miejscu strefy 
wymagającej specjalnego opracowania nawierzchni przy terenie D9 ZP, 
- ul. Kobiałka 4 KDZ – szerokość zmienna od 15,0m do 29,5m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu strefy 
wymagającej specjalnego opracowania nawierzchni przy terenie A4.7 MN/U, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się chodniki obustronne na terenie drogi publicznej 3 KDZ, a na terenach dróg publicznych: 1 KDZ 
ul. Mochtyńska, 2 KDZ ul. Mochtyńska i 4 KDZ ul. Kobiałka – co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających dróg 
publicznych o szerokości min. 20,0m, według § 14 ust. 1 pkt 2, 
e) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5, 
f) komunikacja rowerowa, według §13 ust. 4, 
g) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4, 
h) rejony lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3,  
i) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5%, 
j) ustala się realizację obiektu mostowego w ciągu drogi publicznej 3 KDZ, 
k) ustala się realizację następujących skrzyżowań: 
- 1 KDZ ul. Mochtyńskiej z drogami: 3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiałka, 3 KDD, ciągiem dróg 6 KDD – 9 KDL ul. 
Aroniowa, 
- 2 KDZ ul. Mochtyńskiej z drogą 3 KDZ, 
- 3 KDZ z drogami: 1, 2 KDZ ul. Mochtyńską, ciągiem dróg 3 KDL – 13 KDD oraz ul. Mańkowską (poza 
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obszarem planu), 
- 4 KDZ ul. Kobiałka z drogami: 1 KDZ ul. Mochtyńską, 4 KDL, 2 KDD ul. Złotokwiatu, 15 KDD ul. Leśny 
Potok oraz 1 KDL ul. Ruskowy Bród; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady przeciwdziałania powstawaniu zanieczyszczeń, według § 8 ust. 7, 
c) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
d) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
e) osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8 na terenach: 1 KDZ ul. Mochtyńska, 
3 KDZ  i 4 KDZ ul. Kobiałka, 
f) osie kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8 na terenie 3 KDZ, 
g) otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8 na terenach: 1 KDZ ul. Mochtyńska, 
ul. 3 KDZ  i 4 KDZ ul. Kobiałka, 
h) dominanty plastyczne, zgodnie z rysunkiem planu i według. § 5 ust. 11 na terenach: ul. 3 KDZ  i 4 KDZ 
ul. Kobiałka, 
i) pas 50m od stopy projektowanego wału przeciwpowodziowego rzeki Długiej, zgodnie z rysunkiem planu 
oraz zasady zagospodarowania według §§ 18 ust. 4, 5 dla 1 KDZ ul. Mochtyńskiej – w części terenu drogi 
publicznej, 
j) strefa wymagająca specjalnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu i według § 10 ust. 
7 na terenach: ul.  3 KDZ  i 4 KDZ ul. Kobiałka, 
k) zasady lokalizacji kiosków – według § 10 ust. 9, 
l) granica obszaru narażonego na zalanie w przypadku przelania się wód przez koronę wału 
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych wskazane na rysunku 
planu, 
m) projektowany rów na terenie 1 KDZ ul. Mochtyńska, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
n) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 
o) ochrona wydmy na terenie 4 KDZ ul. Kobiałka, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 pkt 4; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

2. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1 KDL ul. Ruskowy Bród ustala się: 
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi zmienna  od 12,0m do 22,0m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się chodniki co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5%, 
g) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej, 
według § 14 ust. 1 pkt 2; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) oś widokowa, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
e) zasady zagospodarowania terenów położonych w otwarciu widokowym, według § 5 ust.8, 
f) granica obszaru narażonego na zalanie w przypadku przelania się wód przez koronę wału 
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych wskazane na rysunku 
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planu, 
g) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
h) ochrona wydmy zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 pkt 4; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

3. Dla terenu dróg lokalnych oznaczonych symbolami 2 KDL i 3 KDL ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu: 
- 2 KDL – szerokość zmienna od 18,0m do 20,0m, 
- 3 KDL – 18,0m, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się chodniki obustronne na terenie drogi publicznej 3 KDL, a na terenie drogi publicznej 2 KDL – 
co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
e) rejony lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu dla terenu ul. 2 KDL oraz według § 8 ust. 3, 
f) otwarcie widokowe na terenie 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust.8, 
g) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla drogi 2 KDL – 15%, 
h) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla drogi 3 KDL – 5%, 
i) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej 
2 KDL, według § 14 ust. 1 pkt 2, 
j) ustala się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej 3 
KDL po stronie wschodniej z zachowaniem przejścia w rejonie osi kompozycyjnej oraz według § 14 ust. 1 
pkt 2; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) otwarcie widokowe na terenie 2 KDL i osie kompozycyjne na terenach ul. 2 KDL i 3 KDL, zgodnie z 
rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
e) ciek wodny do zachowania oraz projektowany rów na terenie 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i według 
§ 8 ust. 10, 
f) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

4. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4 KDL ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi zmienna od 11,0m do 12,5m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
f) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej, 
według § 14 ust. 1 pkt 2; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

5. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 5 KDL ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 18,0m, zgodnie z rysunkiem 
planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1, 
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 6, 
f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 15%, 
g) rejony lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 3 , 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) strefa wymagająca specjalnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu i według § 10 ust. 
7, 
e) projektowany rów, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
f) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

6. Dla terenów dróg lokalnych oznaczonych symbolami 6 KDL i 7 KDL ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu:  
- 6 DKL - zmienna od 14,0m do 21,5m,  
- 7 KDL – 14,0m, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi, 
d) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 10%, 
g) rejony lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 ; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) oś kompozycyjna dla terenu 6 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
e) ciek wodny do zachowania na terenie 6 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
f) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

7. Dla terenu dróg lokalnych oznaczonych symbolami 8 KDL i 11 KDL ul. Leśny Potok i ustala się: 
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1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu: 
- 11 KDL ul. Leśny Potok - 12,0m z lokalnymi poszerzeniami, 
- 8 KDL – 11,0m z lokalnym poszerzeniem, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej, 
według § 14 ust. 1 pkt 2, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
e) ochrona wydmy na terenie 11 KDL ul. Leśny Potok, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 pkt 
4; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

8. Dla terenów drogi publicznej lokalnej oznaczonego symbolem: 9 KDL ul. Aroniowa ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 10,5m, zgodnie z rysunkiem 
planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,   
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi, 
d) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5%, 
g) komunikacja rowerowa, według §13 ust. 4; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

9. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 10 KDL ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 18,0m, zgodnie z rysunkiem 
planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 6, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 15%, 
f) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej, 
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według § 14 ust. 1 pkt 2; 
3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 

potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

10. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1 KDD ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 18,0m, zgodnie z rysunkiem 
planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 6, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 15%, 
e) rejony lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 ; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

11. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2 KDD ul. Złotokwiatu ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 10,0m, z lokalnymi 
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5%; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

12. Dla terenów dróg dojazdowych oznaczonych symbolami 3 KDD,  7 KDD, 9 KDD, 13 KDD i 14 KDD ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;  
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
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a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu: 
- 3 KDD - 10,0m, 
- 7 KDD - 12,0m, 
- 9 KDD  zmienna– od 10,0m do 14,0m, 
- 13 KDD - zmienna od 10,0m do 14,0m, 
- 14 KDD - 10,0m z poszerzeniem do 13,0m w rejonie skrzyżowania z ul. Mańkowską (poza 
obszarem opracowania), 

b) dopuszcza się zagospodarowanie dróg publicznych 13 KDD i 14 KDD w formie przestrzeni pieszo-
jezdnej bez wydzielania jezdni i chodników albo wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie 
drogi,  
c) dla terenów dróg: 3 KDD, 7 KDD, 9 KDD  ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie 
drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 

- dla terenu 3 KDD i 14 KDD – 5%, 
- dla terenu 7 KDD, 9 KDD i 13 KDD – 10%, 
f) rejony lokalizacji rzędów drzew dla terenu 13 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2, 
g) drzewo objęte ochroną w planie, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 4, 
h) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających dróg 
publicznych: 7 KDD i 9 KDD (po stronie wschodniej), według § 14 ust. 1 pkt 2, 
i) ustala się realizację miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów w liniach rozgraniczających drogi 
publicznej 9 KDD w liczbie: 20 miejsc do parkowania, 
j) komunikacja autobusowa, według §13 ust. 5; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego na terenie drogi publicznej 9KDD ujętego w 
wojewódzkiej ewidencji zabytków Województwa Mazowieckiego pod numerem AZP 54-67/17, 
oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
f) ochrona wydmy dla terenu 9 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 pkt 4;  

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

13. Dla terenów dróg dojazdowych oznaczonych symbolami 4 KDD i 5 KDD ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu: 
- 4 KDD – szerokości zmiennej od 10,0m do 48,5m, 
- 5 KDD – 10,0m, 
b) dopuszcza się zagospodarowanie drogi publicznej 5 KDD w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez 
wydzielania jezdni i chodników albo wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
c) dla terenu 4 KDD ustala się wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie drogi, 
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4KDD – 40%, 
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f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 5KDD – 10%, 
g) rejon lokalizacji rzędów drzew na terenie 4KDD zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) otwarcie widokowe na terenie 4 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust.8, 
e) strefa wymagająca specjalnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu i według § 10 ust. 
7 na terenie drogi publicznej 4 KDD, 
f) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego na terenie drogi publicznej 5KDD ujętego w gminnej 
ewidencji zabytków m.st. Warszawy pod numerem AZP 54-66/45, oznaczonego na rysunku planu: 
- ochronie podlegają domniemane relikty archeologiczne stanowiące pozostałości terenowe i ślady 
osadnictwa pradziejowego i historycznego; 
- zasady postępowania przy zmianie sposobu  zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robót 
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytków) archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 
g) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12;  

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

14. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 6 KDD ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi zmienna od 10,0m do 12,0m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5%, 
f) rejon lokalizacji rzędów drzew, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) oś kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

15. Dla terenów dróg dojazdowych oznaczonego symbolem 8 KDD ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 16,5m, z placem do zawracania 
na końcu drogi publicznej o wymiarach 27m x 27,0m, zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi, 
c) ustala się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej po 
stronie południowej, według § 14 ust. 1 pkt 2, 
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 6, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 15%; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
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potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) projektowany rów, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 10, 
e) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust.8, 
f) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 

5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

16. Dla terenów dróg dojazdowych oznaczonych symbolami 10 KDD, 11 KDD i 12 KDD ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu: 
- 10 KDD - 16,0m, 
- 11 KDD - 15,0m, 
- 12 KDD - 17,0m, 

b) ustala się liczbę jezdni: 1,   
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 6,  
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 10 KDD i 11 KDD – 15%, 
g) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 12 KDD – 10%; 
e) rejony lokalizacji rzędów drzew, na terenach 10KDD i 11 KDD zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 
ust. 2 , 
f) ustala się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej 12 
KDD po stronie zachodniej, według § 14 ust. 1 pkt 2; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
d) oś widokowa dla ul. 10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i według § 5 ust. 8, 
e) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

17. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 15 KDD ul. Leśny Potok ustala się: 
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi zmienna od 9,0m do 12,0m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 
b) ustala się liczbę jezdni: 1,  
c) ustala się realizację chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,  
d) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5%, 
f) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających części drogi 
publicznej o szerokości 12,0m, po wschodniej stronie, według § 14 ust. 1 pkt 2, 
g) ustala się realizację miejsc do parkowania (stojaków) dla rowerów w liczbie: 15 miejsc do parkowania, 
h) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
e) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 pkt 4; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 
 

§25. Dla terenu ciągu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1 KPR ustala się: 
1) przeznaczenie: komunikacja piesza i rowerowa, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa ciągu pieszo-rowerowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi: 6,0m, zgodnie z 
rysunkiem planu, 
b) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 1 i 3, 
c) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%, 
d) ustala się realizację obiektu mostowego; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 8, 10, 
d) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12; 

4) infrastruktura techniczna, według § 15; 
5) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 

 

§26. Dla terenów dróg wewnętrznych oznaczonych symbolami 1 KDW - 22 KDW ustala się: 
1) przeznaczenie: droga wewnętrzna; 
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, zgodnie z rysunkiem planu, 
b) dopuszcza się zagospodarowanie terenów: 2 KDW - 12 KDW, 14 KDW, 15 KDW i 20 KDW- 22 KDW w 
formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kołowego, 
c) ustala się wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie drogi wewnętrznej na terenach: 1 
KDW, 13 KDW, 16 KDW – 19 KDW, 
d) zapewnienie dojść i dojazdów do działek budowlanych położonych przy drodze wewnętrznej, 
e) zasady lokalizowania ogrodzeń – według § 7 ust. 1 pkt 3 i 4, 
f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 
- dla terenów dróg wewnętrznych 2 KDW ul. Cudna, 3 KDW ul Wspaniała, 4 KDW Zamożna, 10 KDW, 14 
KDW, 15 KDW – 1%, 
- dla terenów dróg wewnętrznych 9 KDW i 12 KDW – 10%, 
- dla pozostałych terenów dróg wewnętrznych – 5%; 

3) zasady powiązań, obsługi terenów komunikacyjnych: 
a) wjazdy na teren 1 KDW z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej, 
b) wjazd na teren 2 KDW ul. Cudna, z drogi 4 KDZ ul. Kobiałka, 
c) wjazd na teren 3 KDW ul Wspaniała z drogi 4 KDZ ul. Kobiałka, 
d) wjazd na teren 4 KDW Zamożna z drogi 4 KDZ ul. Kobiałka, 
e) wjazd na teren 5 KDW z drogi 4 KDZ ul. Kobiałka i 2 KDD ul. Złotokwiatu poprzez 9 KDW, 
f) wjazd na teren 6 KDW z drogi ul. Leśny Potok 11 KDL i 2 KDD ul. Złotokwiatu poprzez tereny 8 KDW, 
7 KDW i 9 KDW, 
g) wjazd na teren 7 KDW z drogi ul. Złotokwiatu 2 KDD i 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren 6 KDW, 
h) wjazd na teren 8 KDW z drogi ul. Złotokwiatu 2 KDD i 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren 6 KDW,  
i) wjazd na teren 9 KDW z drogi 2 KDD ul. Złotokwiatu i 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren 6 KDW, 
j) wjazd na teren 10 KDW  z drogi 13 KDD, 
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k) wjazd na teren 11 KDW z drogi 11 KDL ul. Leśny Potok, 
l) wjazd na teren 12 KDW z drogi 9 KDD i od strony 11 KDL ul. Leśny Potok poprzez teren 11 KDW , 
m) wjazd na teren 13 KDW z drogi 6 KDL i 4 KDL, 
n) wjazd na teren 14 KDW z drogi 6 KDL i 4 KDL, 
o) wjazd na teren 15 KDW z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej i 4 KDL, 
p) wjazd na teren 16 KDW ul. Polnego Wiatru z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej i 5 KDD, 
r) wjazd na teren 17 KDW ul. Polnego Wiatru z drogi 6 KDL i 5 KDD, 
s) wjazd na teren 18 KDW z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej 1 KDZ i 5 KDD, 
t) wjazd na teren 19 KDW z drogi 6 KDL i 5 KDD, 
u) wjazd na teren 20 KDW ul. Małej Żabki z drogi 1 KDZ ul. Mochtyńskiej i 6 KDD, 
w) wjazd na teren 21 KDW ul. Małej Żabki z drogi 6 KDL i 6 KDD, 
x) wjazd na teren 22 KDW z drogi 4 KDL i 1 KDD; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, oraz krajobrazu kulturowego: 
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego według § 8 ust. 2, 
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych, według § 6, 
c) rejon lokalizacji rzędów drzew  na terenie 1 KDW, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2, 
d) dopuszcza się realizację wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczających dróg 
wewnętrznych o szerokości co najmniej 10,0 m, według § 14 ust. 1 pkt 2, 
e) ustala się realizację miejsc parkingowych po zachodniej stronie terenu drogi wewnętrznej 10 KDW, 
f) zasady kształtowania przestrzeni publicznych, według § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10, 
g) cieki wodne do zachowania na terenach 9 KDW i 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 
10, 
h) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, według § 12, 
i) ochrona wydmy na terenie 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu i według § 8 ust. 2 pkt 4; 

5) infrastruktura techniczna, według § 15; 
6) nie ustala się tymczasowego zagospodarowania terenu. 
 

Rozdział 18 

Skutki prawne planu w zakresie wartości nieruchomości 

§27. Ustala się wysokość stawki procentowej, służącej naliczaniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości 
nieruchomości związanego z uchwaleniem planu, odpowiednio: 

1) dla terenów: UP, US, ZP, ZL, WSZP, WKP – nie ustala się; 
2) dla terenów komunikacji publicznej KD i ciągu pieszo-rowerowego KPR – nie ustala się; 
3) dla pozostałych terenów, niewymienionych w pkt 1 i 2 – 30%. 

 

Rozdział 19 

Ustalenia końcowe 

§28. W granicach obszaru objętego planem tracą moc: 
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Mochtyńska-Kobiałka w gminie Warszawa 

Białołęka, zatwierdzony uchwałą Nr XXXVII/498/97  Rady Gminy Warszawa Białołęka z dnia 27 czerwca 
1997 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 44 poz. 152); 

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 – część I, w gminie Warszawa-
Białołęka, zatwierdzony uchwałą Nr XLII/552/01 Rady Gminy Warszawa Białołęka z dnia 25 maja 2001 
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 161 poz. 2371). 

§29. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Stołecznego Warszawy. 
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§30. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego oraz wymaga publikacji 
na stronie internetowej Urzędu m.st. Warszawy. 

§31. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Mazowieckiego. 

 
Przewodnicząca Rady m.st. Warszawy  


